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1. Wstep

1.1. Podstawy formalno-prawne dla sporzadzenia opracowania

Podstawa prawna sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej mpzp) wynika przede wszystkim
z zapisow:

e art. 51, ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko?;

e art. 17, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?.

Prognoza jest sporzgdzana obowigzkowo do kazdego projektu planu miejscowego lub jego zmiany
chyba, ze Burmistrz, po uzgodnieniu z nizej wymienionymi organami uzna, iz realizacja postanowien
danego dokumentu nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko. W przedmiotowym
przypadku organ opracowujgcy projekt planu poddaje go wraz z prognozg opiniowaniu / uzgadnianiu
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Obornikach. Organ opracowujacy projekt planu bierze pod uwage ustalenia
zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz opinie ww. organdw, a takze rozpatruje uwagi
i wnioski zgtaszane z udziatem spoteczenstwa.

W przedmiotowym opracowaniu wykorzystano rowniez wymagania aktow prawnych zwigzanych
z ochrong srodowiska i innych przepiséw odrebnych.

1.2. Celizakres opracowania

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 33/9
w miejscowosci tukowo, gmina Oborniki.

Gtéwne cele niniejszego opracowania to: (1) scharakteryzowanie obecnego stanu srodowiska
przyrodniczego i sposobu zagospodarowania omawianego terenu; (2) wskazanie skutkéw realizacji
ustalen projektu mpzp — zaréwno pozytywnych jak i negatywnych — na: poszczegdlne komponenty
Srodowiska przyrodniczego; warunki zycia i zdrowia ludzi oraz dobra materialne i dobra kultury; (3)
prognozowanie zmian omawianego obszaru w przypadku braku realizacji projektu mpzp; (4) analiza
projektu mpzp pod katem spdjnosci z polityka i celami dokumentéw strategicznych ustanowionych na
szczeblu regionalnym, krajowym oraz miedzynarodowym.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem mpzp wraz z terenami pozostajgcymi w zasiegu
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu. W niniejszej pracy analizie i ocenie poddano
projekt mpzp zawierajacy ustalenia realizacyjne oraz zatgcznik graficzny w skali 1:1000.

1.3. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Na podstawie zebranych materiatdbw oraz ogledzin terenowych® dokonano: analizy
komponentéw i cech srodowiska przyrodniczego, oceny prawidtowosci jego funkcjonowania, oceny

T ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j.: Dz. U. z 2024 ., poz. 1112 ze zm.)

2 ustawa z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r., poz.1130 ze zm.)

3 ogledziny przeprowadzono w lutym 2026 r.



stanu funkcjonowania oraz charakterystyki dotychczasowego zainwestowania badanego obszaru.
Whioski wynikajgce z ww. analiz skonfrontowano z ustaleniami projektu mpzp oraz przepisami prawa
ochrony s$rodowiska. Podczas prac nad prognozg wykorzystano metode indukcyjno-opisows,
polegajgcg na taczeniu w catos¢ informacji o Srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zastosowano réwniez
metode poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako catosci.

1.4. Powigzanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi
dokumentami

Na gruncie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapisy projektu planu miejscowego (czes¢ tekstowa i graficzna) nie mogg naruszac ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada miejska uchwala plan
miejscowy dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy sporzgdza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Teren podlegajgcy niniejszemu opracowaniu potozony jest w wojewddztwie wielkopolskim,
w powiecie obornickim, w zachodniej czesci Gminy Oborniki, w obrebie miejscowosci tukowo, na
dziatce oznaczonej w ewidencji gruntdow numerem 33/9 i ma powierzchnie
ok. 1,3 ha (doktadnie: 1,2813ha).

Niniejsze opracowanie jest poprzedzone podjeciem uchwaty nr XVIII/217/25 z dnia 30 lipca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 33/9 potozonej w miejscowosci
tukowo.

Zgodnie z wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach
Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 stycznia 2023 r. przedmiotowy obszar stanowi tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw
i magazynodw.

Zgodnie z projektem mpzp, ustalono nastepujgce przeznaczenie teren sktaddw i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1PS.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze projekt miejscowego planu zachowuje ustalone
w tabeli konwersji Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Oborniki zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LI11/810/18 w dniu 6 lipca 2018 .
oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki,
zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach zdnia 25 stycznia 2023,
podstawowe kierunki rozwoju omawianego obszaru i wyznacza szczegdétowe ramy dla jego realizacji.

1.5. Zrédta informacji wykorzystane w opracowaniu

Prognoze oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego mpzp sporzgdzono w oparciu o dostepne
materiaty archiwalne, publikacje mapowe, literature oraz materiaty niepublikowane. W niniejszej pracy
wykorzystano nastepujgce materiaty:



Aktualizacja Krajowego programu ochrony powietrza do 2025 r. z perspektywq do 2030 r. oraz
2040 r.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego
(2023) / Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego (WBPP) w Poznaniu.

Baza Danych Geologicznych (BDG). Paristwowy Instytut Geologiczny - Parstwowy Instytut
Badawczy (PIG-PIB).

Baza danych E-PRTR (Europejski Rejestr Uwalniania i Transferu Zanieczyszczer)). Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Bell S., 2001. Architektura krajobrazu. Wzory i procesy (Landscape: Pattern, Perception and
Process).

Btazejczyk K., Kunert A., 2011. Bioklimatyczne uwarunkowania rekreacji i turystyki w Polsce.
IGiPZ PAN, Warszawa.

Europejska Konwencja Krajobrazowa (EKK), sporzqdzona we Florencji 20.10.2000 r.
(ratyfikowana przez Polske: Dz.U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98).

Hydroportal Wody Polskie (Informatyczny System Ostony Kraju - ISOK). Mapy Zagrozenia
Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego. (wody.isok.gov.pl).

Jedrzejewski W. (red.), 2011. Korytarze ekologiczne w Polsce. Projektowanie i wdrazanie dla
ochrony réznorodnosci biologicznej. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza.

Kasperczyk K., 2019. Modelowanie rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza z emisji niskiej
i komunikacyjnej. Wydawnictwo Politechniki Poznariskiej, Poznan.

Klimatologiczna Baza Danych dla regionu wodnego Warty. Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej — Paristwowy Instytut Badawczy (IMGW-PIB).

Krajowy program ochrony powietrza do 2020 r. z perspektywq do 2030 r.

Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P., 2011. Wartos¢ krajobrazu. Rozwdj przestrzeni
obszardw wiejskich. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Mapa administracyjna (Geoportal.gov.pl).

Mapa Geologiczna Polski, Paristwowy Instytut Geologiczny, w skali 1: 300 000, arkusz C2
Poznan. 1948 r.

Mapa geomorfologiczna Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej pod redakcjqg B. Krygowskiego w skali
1:300 000. (1961 / aktualizacja 2007 r.).

Mapa Gleb Polski, IUNIG Putawy, w skali 1: 300 000, arkusz C1 Zbgszyn.

Mapa glebowo-rolnicza (Geoportal.gov.pl).

Mapa hydrograficzna (Geoportal.gov.pl).

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000. Arkusz 394 Parkowo. Paristwowy Instytut
Geologiczny. Warszawa, 2000.

Mapa hipsometryczna (Geoportal.gov.pl).

Mapa ochrony form przyrody i korytarzy ekologicznych (Geoportal.gov.pl).

Mapa pokrycia terenu BDOT10k (Geoportal.gov.pl).

Mapa sozologiczna (Geoportal.gov.pl).

Mapa topograficzna (Geoportal.gov.pl).

Norma PN-E-05100-1:1998 — Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa.
Polski Komitet Normalizacyjny.

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Oborniki. Archiwum Urzedu Miejskiego
w Obornikach.



Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz z
planem inwestycyjnym.

Podrecznik adaptacji dla miast — wytyczne do przygotowania Miejskiego Planu Adaptacji do
Zmian Klimatu (MPA). Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2019.

Polskie Towarzystwo Przyjaciot Przyrody "pro Natura" (PTPOP) — Raporty badawcze dotyczgce
Smiertelnosci ptakow na napowietrznych liniach Sredniego napiecia w Polsce.

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej. 2020.

Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej. 2019.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Oborniki 2019-2022 z perspektywq na lata 2023-2026.
Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa wielkopolskiego do roku 2030.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Oborniki
2019-2022 z perspektywq na lata 2023-2026.

Prognoza oddziatywania na srodowisko dla Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego Gminy Oborniki z 2018 r.

Roczna ocena jakosci powietrza w strefach w wojewddztwie wielkopolskim — raport za rok
2024. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS), Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Poznaniu.

Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 lipca 2024 r. w sprawie standardéw
emisyjnych z instalacji. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1045).

Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku. (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku. (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).
Standardowy Formularz Danych (SDF) dla obszaru Natura 2000 Biedrusko (PLH300001).
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (GDOS).

Standardowy Formularz Danych (SDF) dla obszaru Natura 2000 Dolina Wetny (PLH300043).
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (GDOS).

Studium uwarunkowarn i zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki z 2018 r.
Symonides E., 2008. Ochrona przyrody. Wydawnictwa Uniwersytetu Warszawskiego,
Warszawa.

System informacyjny o instalacjach wytwarzajgcych promieniowanie elektromagnetyczne (S|
PEM). Instytut tqgcznosci — Panistwowy Instytut Badawczy (IL-PIB).

Szulczewska B., 2018. Zielona infrastruktura — czy tylko nowe pojecie? Prace Geograficzne,
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.

Sciezki historyczno-edukacyjne i wykaz zabytkéw w miejscowosciach Gminy Oborniki. Baza
danych Urzedu Miejskiego w Obornikach.

Uchwata nr XXXIX/821/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw. (tzw. wielkopolska
uchwata antysmogowa).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.).



e Wisniewski J., Gwiazdowicz D. J., 2004. Ochrona przyrody. Wydawnictwo Akademii Rolniczej,

Poznan.
o  WosA., 2010. Klimat Polski w drugiej pofowie XX wieku. Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan.

Kolejnym zrédtem informacji i weryfikacji zebranego materiatu byta bezposrednia wizja lokalna
terenu gminy Oborniki (w lutym 2026 r.). Wszystko to pozwolito na ustalenie uzytkowania terenu

i rozpoznania aktualnego stanu srodowiska w badanym rejonie.



2. OCENA AKTUALNEGO STANU | FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

2.1. Potozenie obszaru objetego miejscowym planem

Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest w wojewddztwie wielkopolskim,
w powiecie obornickim, w wschodniej czesci Gminy Oborniki, w obrebie miejscowosci tukowo, na
dziatce oznaczonej w ewidencji gruntdéw numerem 33/9 i ma powierzchnie ok. 1,3 ha (doktadnie:
1,2813 ha). Ww. dziatka ewidencyjna potozona jest przy drodze wojewddzkiej nr 187, po pétnocne;j
stronie jezdni ww. drogi.

Omawiany teren potozony jest, wg podziatu fizyczno-geograficznego Polski Jerzego
Kondrackiego®, w megaregionie: Pozaalpejska Europa Srodkowa oraz w prowincji: Niz
Srodkowoeuropejski, w obrebie makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego (315.5), w zasiegu regionu
Kotliny Gorzowskiej (315.54).

Analizowany obszar na mapie powiatu i gminy Oborniki Wielkopolskie

N
4 v
-r'N" s ,\‘
1 .
UQ-J ‘-h,.“
L 3
N L -
5 X .
251 M h
\' 1
. {
A L
z eV
l,' (\
7 - *
"l. s N\

0 Teren analizy I_A

[ Obszar gminy Oborniki
I~ Obszar powiatu Obornickiego

0 5 10 km
e S—

Mapa 1. Potozenie obszaru objetego mpzp na tle powiatu i gminy Oborniki.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w serwisie https://www.geoportal.gov.pl/

2.2. Charakterystyka fizjograficzna i srodowiskowa terenu

Teren objety opracowaniem (dz. nr 33/9 w miejscowosci tukowo) nie posiada obecnie cech
terenu naturalnego. Jest to obszar w wysokim stopniu zantropogenizowany, ktéry od lat podlega
intensywnym przeksztatceniom technicznym. Obecnie na dziatce funkcjonuje baza firmy
transportowej, co wigze sie z wystepowaniem utwardzonych placéw manewrowych, parkingéw dla
floty ciezarowej oraz infrastruktury towarzyszacej.

4 za: Kondracki J. 2009. Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa.



W zwigzku z powyzszym, srodowisko przyrodnicze w granicach planu zostato niemal catkowicie
przeksztatcone, a naturalne procesy ekosystemowe zostaty zastgpione przez funkcje techniczno-
ustugowe. Projekt mpzp nie wprowadza zatem nowej zabudowy na teren dziewiczy, lecz ma na celu
uporzadkowanie i formalizacje istniejgcej strefy aktywnosci gospodarczej przy drodze wojewddzkie;j.

Analizowany obszar na mapie obiektéw topograficznych BDOT10k
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Mapa 2. Pokrycie i zagospodarowanie obszaru objetego projektem mpzp oraz terendw przylegtych na tle bazy

danych obiektéw topograficznych (BDOT10k).
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w serwisie https://www.geoportal.gov.pl

2.3. Budowa geologiczna, litologia i uksztattowanie powierzchni

terenu

Gmina Oborniki charakteryzuje sie miodoglacjalng rzezbg terenu, bedacy bezposrednig
pozostatoscig po zlodowaceniu battyckim (potnocnopolskim), a doktadniej jego fazy poznanskie;j.
Wystepowanie i ostateczny ksztatt osadéw czwartorzedowych na tym terenie ma zwigzek przede
wszystkim z silng akumulacyjng dziatalnoscig lgdoloddw, a takie z pdiniejszg dziatalnosScig erozyjng
woéd roztopowych (lodowcowych i rzecznych).

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego, profil pionowy osadéw
czwartorzedowych zdominowany jest tutaj przez gliny zwatowe, z licznymi przewarstwieniami
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w postaci osadow piaszczystych i zwirowych. Migzszos¢ utwordw czwartorzedowych na wysoczyznach
wynosi zazwyczaj od kilkudziesieciu do nawet 100 metrow. Wedtug podziatu geomorfologicznego
Niziny Wielkopolskiej (B. Krygowski), gmina lezy w zasiegu wysoczyzny morenowej ptaskiej i falistej. Na
obszarze samego tukowa rzezba terenu jest wyjatkowo tagodna i monotonna, co przez dekady
predysponowato ten teren do intensywnego uzytkowania rolniczego. Uksztattowanie powierzchni
omawianej dziatki jest zdeterminowane przez ten wtasnie historyczny sposdb jej uzytkowania. Teren
jest ptaski, praktycznie pozbawiony naturalnych deniwelacji, uskokéw czy zagtebien bezodptywowych.

Analizowany obszar na mapie hipsometrycznej
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Mapa 3. Uksztattowanie powierzchni terenu (hipsometria) dla dziatki 33/9 w tukowie i obszaréw przylegtych.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w serwisie https://www.geoportal.gov.pl

Z inzynieryjnego punktu widzenia stanowi to wysoce korzystny czynnik dla planowanej
zabudowy sktadéw i magazynow, dla ktérej ustalenia planu przewidujg maksymalng powierzchnie
zabudowy na poziomie do 60% powierzchni dziatki. Brak spadkéw terenu minimalizuje koniecznos¢
prowadzenia inwazyjnych prac ziemnych i masowych niwelacji (wykopow i nasypéw), co pozytywnie
wptywa na zachowanie naturalnych stosunkéw wodnych w ptytkim podtozu.

2.4. Stosunki wodne i zagrozenie powodziowe

Wody powierzchniowe: Pod wzgledem hydrograficznym Gmina Oborniki potozona jest
w dorzeczu Odry, w obrebie regionu wodnego Warty. Na przedmiotowym terenie dziatki nr 33/9
w tukowie, ani w jej bezposrednim buforze (promiern 50 m), nie wystepujg zadne naturalne wody
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powierzchniowe — rzeki, jeziora, state czy okresowe cieki wodne oraz zbiorniki retencyjne.
W najblizszym sgsiedztwie nie zewidencjonowano rowniez uje¢ wod powierzchniowych. Teren ten jest
catkowicie bezpieczny pod wzgledem zagrozenia powodziowego i nie lezy na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig (zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego ISOK/Wody Polskie). Zgodnie
z projektowanymi zapisami mpzp, znaczne utwardzenie terenu (do 90%) wymusi odpowiednie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych. Bedg one musiaty by¢ zagospodarowywane
w obrebie wtasnej dziatki (np. poprzez retencje w zbiornikach podziemnych, skrzynkach
rozsaczajgcych) lub odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, co zapobiegnie
negatywnym zmianom sptywu powierzchniowego na drogi publiczne i dziatki sgsiednie.

Wody podziemne: Teren znajduje sie w regionie hydrogeologicznym VI wielkopolskim,
w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych: JCWPd 42. Analizowany obszar nie jest potozony
w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP). Ze wzgledu na zapisy w projekcie
uchwaty dopuszczajgce lokalizacje kondygnacji podziemnej w nowych obiektach PS, ewentualne
roboty ziemne i fundamentowe bedg musiaty by¢ poprzedzone badaniami geotechnicznymi
i uwzgledniaé lokalne warunki gruntowo-wodne. Biorgc pod uwage wymaog zachowania minimum 10%
powierzchni biologicznie czynnej, zachowana zostanie (cho¢ w stopniu ograniczonym) naturalna
infiltracja wéd opadowych do pierwszego poziomu wodonosnego.

2.5. Warunki glebowe

Na omawianym obszarze nie wystepujg gleby o strukturze naturalnej. Warstwy
powierzchniowe ziemi zostaty trwale przeksztatcone lub usuniete w wyniku wieloletniego uzytkowania
terenu jako bazy transportowej. Wiekszos¢ powierzchni dziatki jest juz obecnie utwardzona (beton,
kruszywo, asfalt), co skutkuje brakiem naturalnego profilu glebowego.

W zwigzku z tym, realizacja ustalen mpzp nie spowoduje straty cennych gruntéw lesnych czy
wysokiej klasy gruntéw ornych, poniewaz ich funkcja biologiczna zostata zniesiona przed
przystgpieniem do sporzadzenia planu. Dziatania przewidziane w mpzp beda polegaty na
uporzadkowaniu gospodarki powierzchniowej i zapewnieniu wtasciwego odwodnienia terendéw juz
zainwestowanych.

12



o~ I
Iy \

Analizowany obszar na mapie glebowo-rolniczej SBw 6
palpsgl  ps
I_“u

':I Teren analizy
|0 100 200 m

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych w serwisie https://www.geoportal.gov.pl

2.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy (Biordznorodnoscé)

Biotop i flora: Z uwagi na dotychczasowe intensywne uzytkowanie agrarne oraz bliskos¢
ruchliwej drogi wojewddzkiej, szata roslinna omawianego obszaru jest silnie przeksztatcona
i zdegradowana. Potencjalng roslinnoscig naturalng dla tego rejonu wysoczyzny jest grad
Srodkowoeuropejski (Galio sylvatici-Carpinetum betuli), jednak w rzeczywistosci teren ten
reprezentuje wytgcznie zbiorowiska segetalne (zwigzane z chwastami upraw polnych) i ruderalne,
wkraczajgce od strony poboczy drég (m.in. perz witasciwy, bylica pospolita, komosa). Na terenie dziatki
33/9 nie stwierdzono zadrzewien, starodrzewéw, parkow podworskich ani pomnikdéw przyrody. Brak
tu stanowisk gatunkéw roslin chronionych, rzadkich lub zagrozonych wymarciem. Zapisy planu
nakfadaja obowigzek minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co daje szanse na
wprowadzenie na teren nowej, zorganizowanej zieleni izolacyjnej i dekoracyjne;.

Fauna: Rdznorodnosé faunistyczna analizowanego obszaru jest bardzo niska i typowa dla
agroekosystemow poddanych silnej presji antropogenicznej. Wystepujg tu powszechne gatunki
ptakéw krajobrazu otwartego (m.in. skowronek, trznadel, gawron) oraz drobne ssaki (gryzonie polne,
owadozerne). Z uwagi na brak zbiornikdw wodnych, podmoktych obnizen czy ciekéw wodnych, teren
nie stanowi ostoi dla ptazéw, ktére sg niezwykle wrazliwym wskaznikiem jakosci Srodowiska. Przylegta
droga wojewddzka stanowi bariere ekologiczng ograniczajgcg swobodng migracje wiekszych ssakdéw
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kopytnych, a generowany przez nig hatas dziata odstraszajgco na bardziej wrazliwe gatunki awifauny.
Teren nie petni funkcji korytarza ekologicznego.

2.7. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Gmina Oborniki, a w szczegdlnosci miejscowosé tukowo, posiada niezwykle bogatg historie.
Pierwsze wzmianki o tukowie (jako wtasnosci szlacheckiej) pochodzg juz z 1387 r. Do najwazniejszych
zabytkéw wsi naleza:

e Drewniany kosciot pw. sw. Michata Archaniota — Swigtynia o konstrukcji zrebowej, wzniesiona
najprawdopodobniej ok. 1780 roku, restaurowana w XX wieku. Wewnatrz znajdujg sie cenne
artefakty (m.in. gotycki krucyfiks, XVIll-wieczne obrazy).

e Zespo6t patacowo-parkowy — patac wzniesiony na poczatku XIX wieku przez rodzine
Grabowskich, gruntownie przebudowany w 1887 r. przez rodzine Martinich (architektura
eklektyczna/neorenesansowa). Obiektowi towarzyszg resztki dawnego zatozenia parkowego.

Teren projektowanej dziatki nr 33/9 znajduje sie jednak w oddali od historycznego uktadu
ruralistycznego wsi i poza wszelkimi wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej. Wprowadzenie
w tym miejscu zabudowy sktadéw i magazynéw o wysokosci do 12,0 m) mogtoby potencjalnie zaburzy¢
tad przestrzenny, jednakze projekt uchwaty na szczescie wprowadza restrykcyjne wymogi wizualne
(geometria dachédw o nachyleniu do 35 stopni, pokrycia dachéw wytgcznie w odcieniach szarosci,
grafitu i czerni, elewacje w barwach pastelowych lub szarosciach). Ustalenia te zneutralizujg
ewentualne dysonanse w krajobrazie otwartym i zapobiegng agresywnej dominacji wizualnej nowych
obiektéw na tle historycznej wsi.

2.8. Klimat lokalny, jakos¢ powietrza i klimat akustyczny

Realizacja na omawianym terenie obiektéw o funkcji sktadow i magazynow wigze sie
nierozerwalnie z oddziatywaniem na komponenty srodowiska takie jak powietrze atmosferyczne
i klimat akustyczny (hatas).

Hatas: Obecnie dominujgcym Zrédtem hatasu w rejonie opracowania jest ruch kotowy na
przylegtej drodze wojewddzkiej. Odbywajgce sie w przysztosci na terenach sktadow i magazyndéw
procesy technologiczne, praca urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych, a takze zwiekszony ruch
pojazdéw ciezarowych dostawczych i osobowych pracownikéw, z pewnoscig podniosg tto akustyczne
[4]. Zgodnie jednak z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska, parametry te dla terendéw przemystowo-
ustugowych nie podlegajg tak rygorystycznym normom, jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
Oddziatywanie nowe] zabudowy, zgodnie z przepisami, bedzie musiato zamykaé sie w granicach
wiasnej dziatki (lub terenach o tozsamym przeznaczeniu), nie powodujac przekroczen norm hatasu na
najblizszych terenach chronionych akustycznie.

Jakos¢ powietrza: Zgodnie z dokumentem ,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2025” opublikowanym przez GIOS, gmina Oborniki znajduje
sie w strefie wielkopolskiej. Analiza wykazata, ze pomimo systematycznej poprawy jakosci powietrza,
strefa ta nadal wykazuje przekroczenia norm, gtéwnie w zakresie stezen pytow zawieszonych PM10 i
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PM2,5 oraz benzo(a)pirenu (B(a)P) w pyle PM10. Gtéwng przyczyna tego stanu jest tzw. niska emisja,
pochodzaca z indywidualnego ogrzewania budynkéw mieszkalnych wdrozonego z uzyciem paliw
statych. Majac na uwadze art. 52 ust. 1 ustawy 00$, ocenia sie, ze realizacja planowane] zabudowy
magazynowej i ustugowej w tukowie nie wptynie znaczgco negatywnie na te sytuacje, poniewaz
uchwata nakazuje stosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi w tym zakresie,
minimalizujgc emisje zanieczyszczen do powietrza.

Warunki klimatyczne: Makroklimat i uwarunkowania regionalne Obszar gminy Oborniki,
w tym miejscowos$¢ tukowo, pod wzgledem makroklimatycznym lezy w strefie klimatu umiarkowanego
przejSciowego, ktdory ksztattowany jest przez S$cierajgce sie masy powietrza morskiego
(polarnomorskiego) znad Oceanu  Atlantyckiego  oraz powietrza kontynentalnego
(polarnokontynentalnego) z gtebi Eurazji. Zgodnie ze szczegdtowg regionalizacjg klimatyczng Polski
opracowang przez A. Wosia (1994, 2010), analizowany teren nalezy do Regionu Klimatycznego
Srodkowowielkopolskiego (XV). Region ten charakteryzuje sie specyficznymi cechami na tle reszty
kraju. Przede wszystkim cechuje go wysoka liczba dni z pogodg cieptg i pochmurng bez opaddéw
(powyzej 50 dni w roku) oraz bardzo wyrazny, uwarunkowany rzezbg terenu, deficyt opaddw
atmosferycznych. Srednia roczna suma opadéw dla stacji meteorologicznych w tym rejonie (w oparciu
o dane Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej - IMGW-PIB dla dorzecza srodkowej Warty) waha
sie w granicach od zaledwie 500 do 550 mm, co klasyfikuje ten obszar jako jeden z najbardziej suchych
w Polsce (zjawisko tzw. ,stepowienia Wielkopolski”). Srednia roczna temperatura powietrza wykazuje
tendencje wzrostowgq i w ostatnim wieloleciu przekracza 9,0°C. Cyrkulacja powietrza i przewietrzanie
(Réza wiatrow) Na terenie gminy Oborniki zdecydowanie dominujg wiatry z sektora zachodniego (W)
oraz potudniowo-zachodniego (SW), co jest zgodne z ogdlng cyrkulacjg strefowg dla tej szerokosci
geograficzne]. Znacznie rzadsze sg wiatry wschodnie i pétnocne. Srednia predko$é wiatru waha sie
w przedziale 3,0 — 4,0 m/s. Analizowana dziatka nr 33/9 w tukowie stanowi teren ptaski, otwarty,
pozbawiony naturalnych oston w postaci zwartych komplekséw lesnych czy wyniesien terenu. Skutkuje
to bardzo dobrymi warunkami aerosanitarnymi — teren posiada wysokg zdolno$¢ do
samoprzewietrzania i rozpraszania ewentualnych zanieczyszczen powietrza. Brak obnizen
deniwelacyjnych wyklucza wystepowanie w tym miejscu zastoisk chtodu (inwers;ji radiacyjnej) oraz
przedtuzajgcych sie mgiet, ktére sg typowe dla den dolin rzecznych (np. oddalonej Doliny Wetny)

Wptyw ustaled projektu mpzp na mikroklimat i aerodynamike Wprowadzenie na
dotychczasowy teren zabudowy sktadéw i magazynéw (PS) pociggnie za sobg wymierne, lokalne
zmiany w srodowisku mikroklimatycznym:

1. Zjawisko Lokalnej Wyspy Ciepta (UHI - Urban Heat Island): Projekt planu dopuszcza bardzo
wysoka intensywnos¢ zabudowy (do 60% powierzchni dziatki) oraz znaczne uszczelnienie
gruntu (ciggi komunikacyjne, place manewrowe, parkingi). Dodatkowo, zapisy wymuszajg
stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach szarosci, grafitu i czerni. Takie parametry (niskie
albedo powierzchni) sprawig, ze obiekty bedg silnie absorbowaé promieniowanie
krétkofalowe Storica w ciggu dnia i oddawaé ciepto w nocy w postaci promieniowania
dtugofalowego. Spowoduje to punktowy wzrost temperatury przyziemnej warstwy powietrza
(przegrzewanie terenu w okresie letnim).
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2. Zmiana szorstkosci podtoza i zacienienie: Realizacja obiektéw kubaturowych o maksymalnej
wysokosci do 12,0 m z dachami ptaskimi lub o nachyleniu do 35 stopni wprowadzi sztuczng
bariere aerodynamiczng. Spowoduje to lokalne zawirowania wiatru (turbulencje, efekt dyszy)
miedzy ewentualnymi budynkami oraz wytworzy strefe tzw. cienia wiatrowego na zawietrznej.
Ponadto obiekty te bedg rzucaé cien (w zaleznosci od pory roku), zmieniajgc warunki
wilgotnosciowe i termiczne w najblizszym otoczeniu.

3. Parowanie i retencja: Ze wzgledu na deficyt opaddéw w regionie i ograniczenie w projekcie
planu powierzchni biologicznie czynnej do zaledwie 10%, znaczgco zmniejszy sie naturalne
parowanie terenowe (ewapotranspiracja). Wiekszos¢ wdod opadowych zamieni sie w sptyw
powierzchniowy, co bez odpowiednich systemodw sztucznej retencji mikro- i makroobszarowej,
dodatkowo przesuszy lokalny mikroklimat.

Podsumowanie w kontekscie ochrony klimatu Przeksztatcenie dziatki 33/9 wpisuje sie
W procesy antropogenicznych zmian klimatu lokalnego, stanowigc mikroskalowy przyktad urbanizacji
przestrzeni. Aby zminimalizowaé negatywny wptyw nowej zabudowy sktadéw i magazynow na warunki
termiczno-wilgotnosciowe, kluczowe bedzie restrykcyjne egzekwowanie przez urzad nakazu
zachowania wspomnianych min. 10% powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca sie (na etapie
wydawania pozwolen na budowe) wprowadzanie zieleni wysokiej o gestych koronach od strony
zachodniej i potudniowej, co pozwoli na naturalne ocienienie utwardzonych placéw i rozpraszanie
silnych podmuchéw wiatru (petnigc role lokalnego bufora mikroklimatycznego).

2.9. Krajobraz

Krajobraz stanowi syntetyczny wyraz stanu Srodowiska przyrodniczego oraz naktadajacej sie
na niego dziatalnosci cztowieka. Wymaga on ochrony nie tylko ze wzgledéw estetycznych, ale réwniez
jako kluczowy element tozsamosci terytorialnej i dziedzictwa przestrzennego. Analiza dla dziatki nr
33/9 w tukowie opiera sie na wytycznych Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (EKK) oraz na
regionalnych aktach planistycznych.

Typologia i uwarunkowania regionalne (Audyt Krajobrazowy) Wedtug klasyfikacji
fizycznogeograficznej teren ten reprezentuje typ krajobrazu nizinnego, glacjalnego (réwninnego
i falistego). Z kolei w ujeciu kulturowym, zgodnie z przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego ,, Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego”, obszar ten lezy na styku
tradycyjnego krajobrazu rolniczego (otwartego) oraz krajobrazu stref podmiejskich i zurbanizowanych
korytarzy komunikacyjnych (z racji bezposredniego przylegania do drogi wojewddzkiej).

Szczegétowa analiza wykazuje, ze na samej dziatce objetej projektem mpzp nie
zidentyfikowano krajobrazow priorytetowych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar ten nie jest rowniez objety strefg ochrony ekspozyciji, nie
znajduja sie tu historyczne osie widokowe ani punkty widokowe podlegajgce rezimowi ochrony.
Krajobraz ten mozina obiektywnie sklasyfikowa¢ jako powszechny, o przecietnych walorach
estetycznych, ktéry od lat ulega stopniowej degradacji wizualnej na skutek presji ruchu
samochodowego.
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Krajobraz dziatki 33/9 jest krajobrazem technogenicznym (sztucznym), typowym dla
przydroznych stref aktywnosci gospodarczej. Teren ten utracit swoje walory naturalne i rolnicze.

Tréjwymiarowa analiza przeksztatcen krajobrazu:

1.

Krajobraz materialny (matterscape): Obecna struktura terenu jest zdominowana przez
elementy techniczne: zaplecze transportowe, pojazdy ciezarowe i utwardzenia. Projekt
mpzp doprowadzi do docelowej wymiany obecnej, czesto prowizorycznej infrastruktury, na
nowoczesne obiekty kubaturowe (hale do 12 m wysokosci). Choé skala zabudowy wzrosnie,
nastgpi ujednolicenie tekstury terenu.

Krajobraz spoteczno-prawny (powerscape): Plan miejscowy petni role "naprawcza".
Legalizuje i porzadkuje obecng funkcje transportowgq, naktadajgc na nig rygory estetyczne
(np. kolorystyka elewacji, dachy), ktérych brakowato przy dotychczasowym, nieformalnym
zagospodarowaniu.

Krajobraz percepcyjny / mentalny (mindscape): Dla obserwatora (kierowcy) obecny widok
bazy transportowej zostanie zastgpiony przez uporzadkowang pierzeje ustugowsa. Z
perspektywy mentalnej mieszkaicéw, teren ten jest juz postrzegany jako "strefa
biznesowa" przy trasie, a nie element wiejskiej sielanki.

Chtonnos¢ wizualna i ekspozycja Teren objety opracowaniem jest ptaski, co oznacza, ze

charakteryzuje sie stosunkowo niska chtonnoscig wizualng dla obiektéw wielkogabarytowych. Ptaska

rzezba terenu sprawia, ze hale produkcyjne czy ustugowe o wysokosci 12 metrow nie beda mogty

zosta¢ naturalnie wkomponowane w spadki terenu czy ukryte za wzniesieniami. Bedg one w petni

wyeksponowane z poziomu wzroku cztowieka, stanowigc tto dla drogi wojewddzkiej.

Dziatania minimalizujace (Kompensacja krajobrazowa) Aby zderzenie nowej, industrialno-

ustugowej formy z otwartym krajobrazem rolniczym nie dysonowato drastycznie w przestrzeni,

kluczowe sg zapisy projektu mpzp, ktére petnia role buforéw estetycznych:

e Kolorystyka i materiaty: Ustalenie dla elewacji barw pastelowych i szarosci oraz dla dachéw

odcieni szarosci, grafitu i czerni (§5 uchwalty) jest zabiegiem wysoce pozgdanym. Taka paleta

barw (nawigzujgca do naturalnych barw ziemi i cieni) sprawia, ze duze obiekty kubaturowe

stajg sie optycznie ,lzejsze” i mniej krzykliwe na tle nieba.

e Geometria dachéw: Ograniczenie kata nachylenia potaci dachowych do 35 stopni zapobiegnie

powstawaniu nieproporcjonalnie wysokich, agresywnych form zadaszen.

e Zielen krajobrazowa: Ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% rodzi ryzyko

powstania tzw. "pustyni betonowej". Dlatego w postepowaniach o wydanie pozwolenia na

budowe zaleca sie, aby inwestorzy wykorzystywali te przestrzern do tworzenia stref zieleni

izolacyjnej (wysokie szpalery drzew rodzimych gatunkéw — np. lipy, klony, deby) na granicach
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dziatki, zwtaszcza od strony drogi i terendw otwartych. Drzewa te z czasem rozbijg bryte
budynkdéw, wtapiajac jg w lokalny kontekst fizjograficzny.

Analizowany obszar na mapie form ochrony przyrody

0 250 500 m
T —

:l Teren analizy
[ Korytarze ekologiczne

Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony
_- Dbszary Natura2000 -

Mapa 5. Obszar objety opracowaniem na tle prawnie chronionych obszaréw przyrodniczych (w tym m.in.
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000).
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w serwisie https://www.geoportal.gov.pl

2.10. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach samego obszaru objetego projektem mpzp (dziatka nr 33/9) nie znajduja sie zadne
terytorialne formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 13 ze zm.).

Szczegdlnej uwadze w regionie podlega Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOOS) Natura
2000 Dolina Wetny (PLH300043). Jest to obszar chronigcy dolny, meandrujacy odcinek rzeki Wetny.
Do kluczowych przedmiotdw ochrony w tym obszarze nalezg siedliska rzeczne, tegi oraz specyficzne
gatunki zwierzat silnie zwigzane ze Srodowiskiem wodnym, takie jak m.in.: bébr europejski (Castor
fiber), rzadki matz — skéjka gruboskorupowa (Unio crassus) zasiedlajgca wytgcznie czyste wody biezgce
z piaszczysto-zwirowym dnem, czy tez chroniona wazka — trzepla zielona (Ophiogomphus cecilia) [5].
Gtéwne zagrozenia dla tych gatunkow to eutrofizacja wdd, regulacja koryt rzecznych i niszczenie skarp.
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Teren dziatki 33/9 w tukowie potozony jest jednak na tyle daleko od koryta Wetny, a takze
charakteryzuje sie tak odmiennymi warunkami siedliskowymi (brak wéd powierzchniowych, izolacja
droga wojewddzky), ze realizacja jakiejkolwiek inwestycji magazynowej w tym miejscu nie wykazuje
absolutnie Zadnego bezposredniego ani posredniego wptywu na przedmioty i cele ochrony
wyznaczone dla ostoi Natura 2000 Dolina Wetny. Podobnie, obszar ten lezy poza granicami Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wetny i Rynny Gotaniecko-Wagrowieckiej.

W kontekscie postepujacych, globalnych i regionalnych zmian klimatycznych, ocena
oddziatywania na srodowisko musi uwzgledniaé nie tylko obiekty chronione punktowo, ale réwniez
ciggtosc przestrzenng, ktéra umozliwia faunie i florze naturalng migracje i adaptacje do zmieniajgcych
sie warunkéw termicznych i wodnych. Funkcje te petnig tzw. korytarze ekologiczne (elementy zielonej
infrastruktury).

Korytarz ekologiczny Jak wynika z analizy uwarunkowan srodowiskowych przedstawionych na
zatgczonej mapie (por. Mapa 5. Ochrona przyrody), w szerszym otoczeniu obszaru opracowania
funkcjonuje korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym. Struktury te, wyznaczone pierwotnie
w koncepcji sieci ekologicznej ECONET-PL oraz uszczegétowione w badaniach Instytutu Biologii Ssakow
PAN, stanowig kluczowe trasy przemieszczania sie gatunkow pomiedzy gtéwnymi ostojami przyrody.
Omawiana dziatka nr 33/9 w tukowie, przeznaczona w projekcie mpzp pod funkcje sktadow i
magazyndw (PS), zlokalizowana jest jednak na obrzezach bezposredniego rdzenia tego korytarza,
w strefie silnie zantropogenizowane] (pas drogowy drogi wojewddzkiej). Z punktu widzenia ochrony
klimatu i zachowania przepustowosci ekologicznej, realizacja na tym terenie obiektéw kubaturowych
nie spowoduje przerwania ciggtosci korytarza. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie planu (ok. 1,3
ha) oraz istnienie bariery przestrzennej w postaci ruchliwej drogi, obszar ten juz obecnie nie petni
funkcji dogodnego szlaku migracyjnego dla duzych ssakéw. Pozostawienie 10% powierzchni
biologicznie czynnej stanowié bedzie wystarczajgce mikrosiedlisko ,stepping-stone” (kamien
steppingowy) dla drobnej fauny i owaddw zapylajacych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOOS) Natura 2000 Biedrusko (PLH300001) Analiza mapy
uwarunkowan prawno-ochronnych wykazuje w krajobrazie regionalnym obecno$¢ rozlegtego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Biedrusko” (PLH300001), zlokalizowanego na
potudniowy wschdéd od gminy Oborniki. Teren ten, pokrywajacy sie w duzej mierze z czynnym
poligonem wojskowym, stanowi unikalng w skali kraju mozaike siedlisk otwartych (wrzosowiska,
murawy napiaskowe) oraz lesnych, ktére sg siedliskiem m.in. wilka (Canis lupus), kumaka nizinnego czy
zalotki wiekszej.

W kontekscie oceny oddziatywania projektu mpzp dla tukowa na klimat lokalny i zasoby
przyrodnicze, obszar Biedruska petni funkcje poteznego, regionalnego bufora stabilizujgcego warunki
meteorologiczne i retencyjne. Jednakze, ze wzgledu na:

1. znaczna odlegtos¢ fizyczna dzielgcg tukowo od granic obszaru Natura 2000 Biedrusko,
2. brak powigzan hydrologicznych (brak wspdlnych zrzutéw wdéd powierzchniowych)

i aerosanitarnych (rozpraszanie zanieczyszczen powietrza na dystansie kilku kilometréow),

3. skale inwestycji (lokalne obiekty sktadéw i magazynéw do 12 m wysokosci bez ucigzliwego
oddziatywania ponadnormatywnego),
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nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze ustalenia projektu planu dla dziatki nr 33/9 nie wygeneruja
zadnego bezposredniego, posredniego ani skumulowanego negatywnego oddziatywania na
przedmioty i cele ochrony ostoi Natura 2000 Biedrusko. Nie wptyng réwniez negatywnie na
integralno$¢ tego obszaru ani nie ostabig jego naturalnej odpornosci (rezyliencji) na ekstremalne
zjawiska pogodowe wynikajgce ze zmian klimatu.
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Analizowany obszar na mapie sozologicznej
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Mapa 6. Uwarunkowania sozologiczne dla terenu miejscowosci tukowo i terendw przylegtych.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych zawartych w serwisie https://www.geoportal.gov.pl

Na terenie gminy i powiatu obornickiego wystepujg rdwniez inne cenne obiekty (np. rezerwat
ichtiologiczny ,,Stonawy”), jednak ich lokalizacja wzgledem omawianej dziatki wyklucza jakgkolwiek
kolizje przestrzenng. Nalezy jedynie pamieta¢, ze w trakcie prowadzonych w przysztosci prac
budowlanych inwestor bedzie w petni zwigzany rygorami ochrony gatunkowej, a takze zmuszony
bedzie do prowadzenia robdt ziemnych z poszanowaniem wierzchniej warstwy gleby, co wynika
bezposrednio z zapisdw Prawa ochrony srodowiska (art. 75).

3. STAN SRODOWISKA NA OBSZARZE OBIJETYM
PRZEWIDYWANYM ODDZIAtYWANIEM

3.1. Jakosc¢ i zagrozenia powietrza atmosferycznego

Stan jakosci powietrza atmosferycznego jest jednym z kluczowych komponentéw srodowiska,
decydujagcym o komforcie zycia mieszkaricow oraz kondycji ekosysteméw. Dla terenu dz. 33/9
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w tukowie ocena ta zostata dokonana w oparciu o system Paristwowego Monitoringu Srodowiska
(PMS). Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie poziomdéw niektérych substancji
w powietrzu, gmina Oborniki lezy w strefie wielkopolskiej (kod strefy: PL3001).

3.1.1 Charakterystyka tta zanieczyszczen i klasyfikacja strefy

W ramach rocznych ocen jakosci powietrza wykonywanych przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska (GI0S), strefa wielkopolska poddawana jest analizie pod katem stezen substancji gazowych
i pytowych. Wyniki klasyfikacji dla poszczegdlnych substancji decydujg o dziataniach naprawczych (np.

tworzeniu Programéw Ochrony Powietrza).

Na analizowanym obszarze (rejon tukowa) tto zanieczyszczen ksztattowane jest przez trzy

gtéwne grupy Zrédet:

1. Emisja powierzchniowa (bytowa): Zwigzana z procesami spalania paliw statych (wegiel,

drewno, biomasa) w indywidualnych systemach grzewczych. Jest to dominujgce zrédto pytéw
zawieszonych PM10 i PM2.5 oraz benzo(a)pirenu w okresie zimowym.

2. Emisja liniowa (transportowa): Generowana przez ruch pojazdéw na pobliskiej drodze
wojewddzkiej. Obejmuje ona tlenki azotu (NOx), tlenki wegla (CO) oraz pyty wtérne z podrywu
i Scierania opon/klockéw hamulcowych.

3. Emisja naptywowa: Zwigzana z przemieszczaniem sie zanieczyszczen z uprzemystowionych

osrodkéw aglomeracji poznanskiej oraz sgsiednich terendw rolniczych.

Substancja Kryterium

Dwutlenek siarki (S02) @ Ochrona

zdrowia
Dwutlenek azotu Ochrona
(NO2) zdrowia
Tlenek wegla (CO) Ochrona
zdrowia
Ozon (03) Ochrona
zdrowia

Pyt zawieszony PM10 Ochrona
zdrowia

Pyt zawieszony PM2.5 | Ochrona
zdrowia

Benzo(a)piren (B(a)P) Ochrona
zdrowia

Klasa

D2/C

A/B

Uwagi / Tendencje

Poziomy znacznie ponizej norm
dopuszczalnych.

Wyzsze stezenia notowane gtéwnie
wzdtuz korytarzy DW i DK11.

Brak przekroczen na obszarze catej
gminy.

Czeste przekroczenia poziomu
docelowego w okresie letnim
(emisja wtdrna).

Ryzyko przekroczen
Sredniodobowych w okresach
mroznych i bezwietrznych.

Poziom dopuszczalny (faza Il)
zazwyczaj zachowany.

Staty problem z przekroczeniem
poziomu docelowego (niska
emisja).

Tabela 1. Klasyfikacja jakosci powietrza w strefie wielkopolskiej dla wybranych zanieczyszczen (na podstawie danych

GIOS)
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3.1.2. Szczegdtowa analiza substancji monitorowanych

Dla terenu tukowa kluczowe znaczenie majg parametry pylowe oraz rakotworczy
benzo(a)piren. Zgodnie z badaniami prowadzonymi w punktach monitoringu tta pozamiejskiego [1],
stezenia tych substancji wykazujg silng sezonowos¢.

e Pyly zawieszone (PM10 i PM2.5): S3 to frakcje pytu o Srednicach odpowiednio ponizej 10i 2,5
mikrometréw. Ich wysokie stezenia w rejonie tukowa mogg wystepowadé przy niekorzystnych
warunkach meteorologicznych (inwersja temperatury, cisza wiatrowa). Realizacja funkcji
magazynowej (PS) na dziatce 33/9 moze zwiekszy¢ udziat frakcji mineralnych pytu (np.
z przetadunkdéw lub transportu kruszyw).

e Wielopierscieniowe Weglowodory Aromatyczne (WWA): Reprezentowane przez
benzo(a)piren. Jego obecnosé w powietrzu wynika niemal wytgcznie ze spalania paliw statych
w nieefektywnych kottach pozaklasowych. Inwestycja ustugowa w tukowie, zobligowana
przepisami do stosowania nowoczesnych systemdéw grzewczych (gaz, OZE, pompy ciepta), nie
wplynie negatywnie na wzrost stezen tej substancji.

e Aerosanitarne warunki rozprzestrzeniania: Dzieki otwartej strukturze terenu i braku gestej
zabudowy wysokiej, procesy dyfuzji zanieczyszczen przebiegajg sprawnie. Przewazajgce wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie powoduja, ze ewentualne emisje z nowej strefy PS beda
przenoszone gtdwnie nad tereny rolnicze, omijajgc historyczne centrum wsi tukowo.

Typ Zrddta Rodzaj aktywnosci Emitowane substancje @ Skala oddziatywania

Instalacje Ogrzewanie hal i biur NOx, SO2, CO, CO2, Punktowa (lokalna)

energetyczne pyty

Transport Ruch wézkow widtowych, NOx, PM10, PM2.5, Liniowa (wewnatrz

wewnetrzny dostawy WWA dziatki)

Procesy Produkcja, obrdébka, LZO (lotne zwigzki Zalezna od profilu

technologiczne montaz org.), pyty metali zakfadu

Emisja wtérna Ruch pojazdéw po placach Pyty mineralne Powierzchniowa
manewrowych (reemisja) (lokalna)

Tabela 2. Identyfikacja zrédet emisji i rodzajéw zanieczyszczen dla planowanej funkcji PS

3.1.3. Potencjalne zagrozenia i dziatania mitygujgce

Realizacja mpzp wprowadza nowe zrédta emisji do atmosfery. Aby zapobiec pogorszeniu stanu
powietrza, w dokumentacji projektowej przysztych obiektéw nalezy uwzglednié:

1. Zastosowanie wysokosprawnych urzadzen odpylajacych i filtrow (jesli proces produkcyjny
tego wymaga).

2. Hermetyzacje procesdw mogacych powodowaé pylenie (np. przesypywanie surowcéw pod
zadaszeniem).

3. Wybér paliw ekologicznych: Zgodnie z uchwatg antysmogowa dla Wielkopolski [2], zakazane
jest stosowanie najgorszej jakosci paliw statych (mutdw, flotokoncentratéw, wegla brunatnego).
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Parametr Stan obecny Po realizacji MPZP Ocena zmiany

Stezenia NO2 / NOx | Niskie (wptyw Wzrost lokalny o ok. 5-10% Nieznaczna /

DW) dopuszczalna
Stezenia PM10 / Srednie Wzrost w bezposrednim Lokalna /
PM2.5 (sezonowe) sgsiedztwie hal mitygowalna
Zasieg ucigzliwosci | Brak Granice dziatki / pas przydrozny | Lokalna
Zgodnosé z Zachowana Zachowana (przy stosowaniu Neutralna
normami filtrow)

Tabela 3. Prognozowany wptyw realizacji MPZP na standardy jakosci powietrza

3.2. Klimat akustyczny i ochrona przed hatasem

Stan klimatu akustycznego na dziatce nr 33/9 w tukowie jest obecnie determinowany przez
dwa gtéwne czynniki: tto naturalne (typowe dla terendw otwartych, przeksztatconych
antropogenicznie) oraz dominujacy hatas komunikacyjny, generowany przez ruch kotowy na pobliskiej
drodze wojewddzkiej.

Istniejace zagrozenia: Zgodnie z mapami hatasu oraz danymi z monitoringu srodowiska, tereny
przylegte do gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w gminie Oborniki sg narazone na poziomy dzwieku
przekraczajgce 55-60 dB w porze dziennej. W obecnym stanie, dziatka nr 33/9, petnigca funkcje bazy
transportowej, nie podlega ochronie akustycznej w rozumieniu przepisdw rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Ze wzgledu na swéj techniczny
i ustugowy charakter, obszar ten jest miejscem emisji hatasu operacyjnego, wynikajacego z ruchu floty
transportowe]j oraz obstugi logistycznej.

Prognozowane zmiany: Wprowadzenie sformalizowanej funkcji sktadéw i magazynéw (PS)
utrwali i uporzadkuje charakter akustyczny tego miejsca. Zgodnie z zapisami projektu mpzp:

e Standardy emisyjne: Inwestorzy bedg zobowigzani do zachowania standardéw emisyjnych w
taki sposdb, aby oddziatywanie akustyczne maszyn, urzgdzen oraz transportu wewnetrznego
nie powodowato przekroczen norm na sgsiednich terenach chronionych (jesli takie wystgpig w
przysztosci lub znajdujg sie w zasiegu oddziatywania).

o Efekt ekranowania i odbicia: Maksymalna wysoko$¢ zabudowy (12 m) oraz znaczna
powierzchnia zabudowy (60%) sprawig, ze nowo powstate hale bedg dziata¢ jako ekrany
akustyczne dla terendw potozonych w gitebi miejscowosci, odcinajagc je od hatasu
komunikacyjnego z drogi wojewddzkiej. Jednoczesnie nalezy uwzglednié¢ zjawisko odbicia
dzwieku od elewacji wysokich budynkéw w strone korytarza transportowego, co jest
zjawiskiem typowym dla zwartych stref sktadéw i magazyndw.
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3.3. Pola elektromagnetyczne (PEM) i infrastruktura
elektroenergetyczna

Przez teren dziatki nr 33/9 w tukowie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne:
Sredniego napiecia (SN) oraz niskiego napiecia (NN). Fakt ten determinuje konieczno$é uwzglednienia
pasow technologicznych, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
zielenia.

Charakterystyka korytarzy infrastruktury: Zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami
planu, wyznacza sie pasy technologiczne o nastepujgcych szerokosciach:

e Dla linii sSredniego napiecia (SN): korytarz o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu
kierunkach).

e Dla linii niskiego napiecia (NN): korytarz o szerokosci 7 m (po 3,5 m od osi linii w obu
kierunkach).

W granicach tych paséw poziomy pdl elektromagnetycznych (PEM) sg wyzsze niz tto, jednak
przy zachowaniu przepisowych odlegtosci pionowych i poziomych, nie przekraczaja one wartosci
dopuszczalnych dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe (7 V/m dla sktadowej elektrycznej
o czestotliwosci 50 Hz).

Ograniczenia w nasadzeniach (zielen wysoka): W obrebie wyznaczonych korytarzy
elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny zakaz nasadzen zieleni wysokiej (drzew oraz
wysokich krzewdw, ktérych docelowa wysokos¢ mogtaby zagrozi¢ bezpieczeristwu linii). Ograniczenie
to wynika z koniecznosci zapewnienia bezawaryjnej pracy sieci, ochrony przed pozarami
spowodowanymi ewentualnym zetknieciem gatezi z przewodami oraz zapewnienia dostepu stuzbom
technicznym operatora systemu dystrybucyjnego (Enea Operator) w celu konserwacji i napraw [1].

Obecnos¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych generuje specyficzne oddziatywania na
Srodowisko ozywione, ktore zestawiono w ponizszej tabeli.

Grupa fauny | Rodzaj | Przewidywane Uwagi merytoryczne
linii oddziatywanie

Ptaki SN/ Ryzyko kolizji i porazenia | Linie SN s3g szczegdlnie niebezpieczne dla
NN pragdem (elektrokucja). ptakéw o duzej rozpietosci skrzydet (np.

bociany, ptaki drapiezne). Przewody stanowig
jednak réwniez dogodne miejsca spoczynku i

obserwacji.
Owady SN Zaburzenia orientacji Silne pole elektryczne w bezpos$rednim
(magnetorecepcja). sgsiedztwie przewoddéw SN moze wptywac na

zachowanie owadow btonkoskrzydtych (np.
pszczdt), utrudniajgc im nawigacje [2].

Bezkregowce | NN Oddziatywanie znikome. | Przy liniach niskiego napiecia natezenie PEM
jest zbyt niskie, by wywotac¢ mierzalne skutki
biologiczne w populacjach bezkregowcdw.

24



Nietoperze SN Potencjalne zaktécenia Niektore badania wskazujg na unikanie przez
echolokacji. nietoperze stref o wysokim natezeniu PEM, co
moze lokalnie modyfikowac trasy ich
przelotow.

Tabela 4. Wptyw napowietrznych linii elektroenergetycznych na wybrane grupy fauny

3.4. Gospodarka odpadami i ochrona powierzchni ziemi

Obecnie na dz. 33/9 nie wystepujg ogniska zanieczyszczen ani nielegalne sktadowiska odpadodw.
Gleba zachowuje swoje naturalne parametry, cho¢ warstwa orna jest przeksztatcona antropogenicznie
przez lata upraw.

Wyzwania po uchwaleniu mpzp: Realizacja funkcji sktadéw i magazynéw wigze sie
z generowaniem odpaddw innych niz komunalne (odpady przemystowe, opakowaniowe,
niebezpieczne — zaleznie od profilu dziatalnosci).

e Wymogi mpzp: Zapisy planu posrednio wymuszajg na inwestorach zorganizowanie szczelnych
miejsc magazynowania odpaddw, co ma zapobiec przenikaniu substancji ropopochodnych lub
chemicznych do gruntu.

e Uszczelnienie terenu: Wysoki wskaznik zabudowy i utwardzenia (tgcznie do 90% przy 10%
zieleni) stanowi najwieksze wyzwanie dla ochrony powierzchni ziemi w kontekscie retencji
wod. Dokumentacja projektowa przysztych hal bedzie musiata uwzglednia¢ rozwigzania
techniczne zapobiegajgce degradacji struktury gleby na pozostatej czesci biologicznie czynnej.

3.5. Zanieczyszczenie Swiattem i inne ucigzliwosci

Wprowadzenie oswietlenia zewnetrznego hal, parkingdw oraz ewentualnych nosnikow
reklamowych (dopuszczonych w mpzp ustugowym) wprowadzi zjawisko zanieczyszczenia swiattem
w dotychczas ciemnym, rolniczym krajobrazie tukowa. W celu minimalizacji tego oddziatywania zaleca
sie stosowanie opraw oswietleniowych o zerowym kacie Swiecenia w gore (tzw. oprawy Full Cut-off),
co ograniczy negatywny wptyw na owady i ptaki nocne oraz zachowa komfort mieszkarncéw pobliskich
zabudowan.
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4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU,
JEGO GtOWNYCH CELACH | POWIAZANIACH
Z INNYMI DOKUMENTAMI

4.1. Wprowadzenie i gtdwne cele sporzadzenia projektu planu
miejscowego

Zasadniczym celem sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej: mpzp) dla terenu dziatki nr 33/9 potozonej w miejscowosci tukowo, gmina
Oborniki, jest prawne uregulowanie zasad ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenie
precyzyjnych ram dla przysztych proceséw inwestycyjnych. Przedmiotowy obszar, obejmujacy
powierzchnie okoto 1,3 ha, zlokalizowany jest w strategicznym punkcie struktury osadniczej gminy —
w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej.

Intencjg samorzgdu Gminy Oborniki, wyrazong poprzez przystgpienie do sporzadzenia
niniejszego dokumentu, jest aktywizacja gospodarcza tego obszaru. Gtéwnym celem projektu mpzp
jest zmiana dotychczasowego produkcyjnego, sposobu uzytkowania gruntéw i wyznaczenie terenu pod
zabudowe ustugowa lub obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (oznaczenie w planie symbolem
PS).

Cel ten wpisuje sie w szerzej rozumiang polityke przestrzenng gminy, polegajaca na:

1. Stymulowaniu lokalnego rozwoju gospodarczego: Tworzeniu nowych, atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych, ktére moga przyciggnaé przedsiebiorcéw, wygenerowaé nowe miejsca pracy
i zwiekszy¢ wptywy z podatkdw od nieruchomosci do budzetu gminy.

2. Porzadkowaniu stref konfliktowych: Lokowaniu ucigzliwych i uciazliwosciowych funkcji
(produkcja, logistyka, intensywne wustugi) z dala od zwartych centréw osadnictwa
mieszkaniowego, z wykorzystaniem istniejgcych korytarzy komunikacyjnych (droga
wojewddzka) w celu odcigzenia lokalnego uktadu drogowego.

3. Optymalizacji wykorzystania przestrzeni: Przeciwdziataniu zjawisku rozpraszania zabudowy
(urban sprawl) poprzez punktowe, zaplanowane i w petni kontrolowane zagospodarowanie
wytypowanych enklaw.

4.2. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami
planistycznymi i strategicznymi
Zgodnie z wymogami prawnymi natozonymi przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ustalenia projektu planu
miejscowego muszg charakteryzowac sie spdjnoscig z aktami nadrzednymi.
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4.2.1. Zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki

Kluczowym dokumentem, z ktdrym projekt mpzp wykazuje petng kompatybilnos¢, jest
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki. Kierunki
rozwoju przestrzennego okreslone w Studium bezspornie dopuszczajg dla tego fragmentu tukowa
rozwoéj wielofunkcyjny z naciskiem na funkcje gospodarcze (ustugi i produkcje). Omawiany projekt
planu nie narusza ustalen Studium (co stanowi warunek sine qua non dla jego uchwalenia), lecz stanowi
ich uszczegotowienie i operacjonalizacje na poziomie prawa miejscowego. Dokument ten ttumaczy
ogoblne wytyczne polityki przestrzennej gminy na jezyk konkretnych parametréw architektoniczno-
urbanistycznych.

4.2.2. Relacje ze Strategig Rozwoju Gminy Oborniki oraz dokumentami wyzszego rzedu

Realizacja ustalen mpzp dla dziatki w tukowie jest spdjna z celami operacyjnymi Strategii
Rozwoju Gminy, w ktorej ktadzie sie nacisk na wspieranie przedsiebiorczosci oraz racjonalne
gospodarowanie przestrzenig. Ponadto, projekt wpisuje sie w ramy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, wspierajgc policentryczny rozwdj regionu oraz
wykorzystanie potencjatu endogenicznego obszaréw wiejskich poddawanych procesom suburbanizacji
i transformacji gospodarczej.

4.2.3. Zakazy i ograniczenia spalania paliw (wielkopolska uchwata antysmogowa)

Zapis projektu planu odnoszacy sie do eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, bezposrednio odsyta do przepisbw prawa miejscowego wyzszego rzedu, tj. Uchwaty nr
XXXIX/821/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. (tzw. wielkopolskiej
uchwaty antysmogowej). Ograniczenia i zakazy w niej zawarte oznaczajg bezwzgledny zakaz
stosowania najgorszej jakosci paliw statych (m.in. mutéw i flotokoncentratéw weglowych, wegla
brunatnego) oraz nakaz wymiany pozaklasowych kottéw (tzw. "kopciuchéw") na instalacje spetniajace
wymogi dyrektywy unijnej (Ecodesign).

4.2.4 Infrastruktura Odnawialnych Zrédet Energii (OZE)

Ustalenia projektu planu (§ 12 pkt 9 i 10) dopuszczajg stosowanie energii ze Zrddet
odnawialnych. Majac na uwadze definicje z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energii oraz parametry z § 5 pkt 4 projektu MPZP, na obszarze opracowania mogg powstac¢ przede
wszystkim mikroinstalacje fotowoltaiczne montowane na dachach planowanych obiektow
magazynowych (ktérych catkowita wysoko$¢ nie przekroczy 12,0 m). Z uwagi na wykluczenie w planie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, wyklucza sie budowe farm
fotowoltaicznych czy wielkoskalowych turbin wiatrowych.
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4.3. Szczegdtowa analiza ustalen projektu planu w kontekscie
ochrony srodowiska

Projekt uchwaty mpzp wprowadza szereg rygorystycznych wskaznikdw zagospodarowania,
ktore z jednej strony umozliwiajg realizacje szerokiego spektrum obiektow gospodarczych, a z drugiej
— ustanawiajg mechanizmy mitygujace ich negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze. Ponizej
przedstawiono analize najwazniejszych parametréw z punktu widzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

4.3.1 Przeznaczenie terenu (Tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw — PS)

Wprowadzenie tak zdefiniowanej funkcji oznacza drastyczng zmiane uzytkowania — przejscie
z obszaru biologicznie czynnego w teren silnie zantropogenizowany. Dopuszczenie obiektéw
produkcyjnych i magazynowych niesie za sobg potencjalne ryzyko emisji hatasu, pytéw oraz
wzmozonego ruchu kotowego pojazdéw ciezarowych (tzw. emisja liniowa). Z drugiej jednak strony,
skupienie tego typu dziatalnosci w jednym, zdefiniowanym miejscu przy drodze wyzszej kategorii
technicznej (droga wojewddzka) zapobiega chaotycznemu rozsiewaniu takich zaktadow
w bezposrednim sgsiedztwie domostw na terenie reszty gminy.

4.3.2 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

e Maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% oraz intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,2: Sg
to wskazniki wysokie, typowe dla stref aktywnosci gospodarczej. Z ekologicznego punktu
widzenia oznaczajg one masowe i bezpowrotne wytgczenie gruntéw spod funkcjonowania
naturalnego ekosystemu. Duza powierzchnia hal wptynie na zmiane albedo terenu,
przyczyniajac sie do powstawania lokalnej miejskiej wyspy ciepta (UHI).

¢ Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%: Stanowi to absolutne
minimum prawne. Z uwagi na intensywnos$¢ zabudowy wynoszgcg 60% oraz koniecznosc
budowy uktadéw komunikacyjnych (place manewrowe, parkingi dla TIR i samochoddéw
osobowych), teren w blisko 90% zostanie catkowicie uszczelniony. Narzuca to na przysztego
inwestora obowigzek restrykcyjnego przestrzegania zasad retencji wéd opadowych
i roztopowych w granicach dziatki, aby nie doprowadzi¢ do przesuszenia gruntu i zalewania
droég publicznych. Owe 10% zieleni powinno przybraé forme zieleni wysokiej, petnigcej role
kurtyn przeciwpytowych i akustycznych.

e Dopuszczenie kondygnacji podziemnej: Wymaga szczegdétowego rozpoznania lokalnych
warunkéw geologicznych. Wigze sie to z bezposrednig ingerencjg w profil glebowy
i ewentualng modyfikacjg przebiegu lokalnego zwierciadta ptytkich wéd gruntowych.

4.3.3. Rygory estetyczne i ochrona krajobrazu (Gabaryty i kolorystyka)

e Wysokos¢ zabudowy do 12,0 m: W ptaskim, dotychczas rolniczym krajobrazie tukowa, tak
wysokie obiekty beda stanowity silng dominante przestrzenng, widoczng z duzej odlegtosci.
Taka ekspozycja skutkuje negatywng ingerencjg w pierwotny krajobraz otwarty.
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¢ Wymogi formalne dla bryt: Aby zrekompensowaé powyzszy dysonans przestrzenny, tworcy
projektu planu bardzo rzetelnie sformutowali wymagania estetyczne. Nakaz stosowania
dachéw ptaskich lub o maksymalnym nachyleniu 35 stopni zapobiega powstawaniu
nieproporcjonalnie wysokich "strychéw" przemystowych. Kluczowy jest jednak dobér barw —
nakaz pokrycia dachéw w odcieniach szarosci, grafitu i czerni oraz wykonania elewacji
w kolorach pastelowych lub szarosci. Te barwy (odpowiadajgce naturalnym barwom otoczenia
i nieba) skutecznie maskujg obiekty kubaturowe, zmniejszajac ich tzw. widzialny ciezar
i minimalizujgc agresywnos$¢ wizualng na przedpolu drogi wojewddzkiej.

4.3.4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Plan ustala obstuge komunikacyjng terenu poprzez maksymalnie dwa zjazdy bezposrednio na
droge publiczng wojewddzky oraz zakazuje generowania kolejnych zjazdéw w przypadku podziatéw
geodezyjnych (nowe dziatki budowlane min. 3000 m?2). Takie restrykcje majg wymiar stricte
prosrodowiskowy i prospoteczny. Ograniczenie liczby punktéw kolizyjnych na trasie szybkiego ruchu
minimalizuje gwattowne hamowania pojazdéw, co przektada sie na drastyczny spadek emisji hatasu
hamujacych silnikéw i opon, a takze zmniejsza emisje pytow z klockéw hamulcowych oraz tlenkéw
azotu i wegla do atmosfery.

4.4. Analiza rozwigzan alternatywnych i uzasadnienie wyboru

Metodyka sporzadzania Prognoz Oddziatywania na Srodowisko wymaga rozpatrzenia
rozwigzan alternatywnych dla planowanego zagospodarowania, w tym wariantu polegajacego na
odstgpieniu od dziatan (tzw. Wariantu "0").

4.4.1. Wariant ,,0” — Odstgpienie od uchwalenia planu (Pozostawienie stanu istniejgcego / Brak
interwencji)

Zatozenie, ze Gmina Oborniki zaniecha uchwalenia mpzp dla dziatki 33/9, oznacza utrzymanie
jej formalnego statusu na poziomie dotychczasowym (brak planu). Pozornie, wariant ten wydaje sie
najkorzystniejszy dla $rodowiska przyrodniczego, gdyz oznacza teoretyczny brak ingerencji
budowlanej, zachowanie 100% powierzchni biologicznie czynnej oraz brak nowych Zrédet emisji
(hatasu, zanieczyszczen). Jednakze, z pragmatycznego punktu widzenia, Wariant "0" niesie ze sobg
istotne ukryte zagrozenia:

1. Rozwdj na podstawie Decyzji o Warunkach Zabudowy (tzw. "WZ"): Brak planu nie wstrzymuje
inwestycji. Prowadzi natomiast do chaotycznego zagospodarowania terenu w oparciu
o jednostkowe decyzje administracyjne, ktére zazwyczaj nie narzucajg tak rygorystycznych
wymogow estetycznych (np. palety koloréw) czy urbanistycznych, co sprzyja catkowitej
degradacji tadu przestrzennego.

2. Stagnacja gospodarcza: Zamrozenie terendw inwestycyjnych ogranicza rozwdj spoteczno-
ekonomiczny gminy, co posrednio wptywa na brak sSrodkéw budzetowych na inwestycje stricte
proekologiczne (np. termomodernizacje budynkow uzytecznosci publicznej w regionie).
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4.4.2. Wariant Alternatywny | — Zabudowa Mieszkaniowa Jednorodzinna (MN)

W ujeciu alternatywnym mozna by rozwazaé przeznaczenie terenu pod budownictwo
mieszkaniowe. Takie rozwigzanie generowatoby znacznie mniejsze obcigzenie sSrodowiska w postaci
uszczelnienia gruntow (nizszy wskaznik powierzchni zabudowy) i mniejszg emisje przemystowa. Ten
wariant zostat jednak zasadnie odrzucony przez planistow. Dziatka bezposrednio przylega do drogi
wojewddzkiej. Lokalizowanie zabudowy chronionej akustycznie (domdéw) w pasie narazonym na ciggty
hatas komunikacyjny, generowany przez ruch tranzytowy, stanowitoby powazny btad planistyczny,
skutkujgcy powstawaniem konfliktéw spotecznych w przysztosci oraz koniecznoscig kosztownej
budowy ekranéw akustycznych na koszt zarzadcy drogi lub gminy.

4.4.3. Wariant Ostateczny (Realizowany) — Tereny PS

Wybor przedstawiony w ocenianym projekcie mpzp stanowi najbardziej optymalny i racjonalny
kompromis pomiedzy wymogami ekonomii a zdolnoscig srodowiska do asymilacji zanieczyszczen.
Tereny sktadéw i magazyndéw nie podlegajg Scistej ochronie akustycznej, w zwigzku z czym ich
lokalizacja przy uciazliwym korytarzu drogowym jest dziataniem w petni uzasadnionym. Projekt
narzuca wystarczajgce ramy organizacyjne, ktére powstrzymajg degradacje wizualng oraz
zagwarantujg podstawowa retencje na terenie.

4.5. Przewidywane skutki zaniechania realizacji projektu planu

Gdyby uchwata o mpzp ostatecznie nie weszta w zycie, na obszarze analizowanej dziatki nr 33/9
utrzymywataby sie prdznia planistyczna. Jak wspomniano w Wariancie "0", brak systemowych regulacji
nie oznacza zachowania natury w stanie nienaruszonym.

Skutkiem zaniechania bytoby:

e Utrata kontroli Gminy nad estetykg ewentualnych obiektéw budowanych w oparciu o dorazne
"wuzetki". Mogtoby to skutkowaé powstaniem hal w agresywnej, krzykliwej kolorystyce lub z
blachy falistej odbijajgcej swiatto.

e Zwiekszone ryzyko degradacji lokalnego ukfadu drogowego na skutek niekontrolowanego
tworzenia wielu nowych punktéw zjazdowych z trasy wojewddzkie;j.

e Brak narzuconych z géry wskaznikbw procentowych wymuszajacych pozostawienie
ustrukturyzowanej powierzchni biologicznie czynnej.

e Niewykorzystanie potencjatu przestrzeni do odseparowania zabudowy wiejskiej (tukowa) od
ucigzliwej infrastruktury transportowej poprzez swoisty ,,bufor gospodarczy”.
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4.6. Konkluzje i wnioski koncowe z analizy powigzan projektu
planu

Reasumujac, gruntowna analiza IV rozdziatu wykazuje, ze oceniany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 33/9 w tukowie jest dokumentem o przemyslanej
konstrukcji i spéjnym z polityka przestrzenng Gminy Oborniki.

Ustalenia projektu planu wykazujg wysoka racjonalnos¢. Wiasciwie chronig srodowisko
przyrodnicze przed chaotyczng zabudowa, regulujac najistotniejsze parametry procesu inwestycyjnego
— w tym powierzchnie zabudowy, gabaryty obiektéw, retencje wdd oraz polityke parkingowo-
komunikacyjng. Cho¢ plan wprowadza w srodowisko czynnik antropogeniczny o wysokim natezeniu
(funkcje przemystowa/ustugowa na terenach rolnych), czyni to w oparciu o rzetelng diagnoze
lokalizaciji.

Z perspektywy oceny oddziatywania na srodowisko, uchwalenie przedmiotowego dokumentu
planistycznego przyniesie wiecej korzysci dla zachowania lokalnego tadu i zrGwnowazonego rozwoju
gminy, anizeli pozostawienie tego terenu w obecnej prézni prawnej z wizjg dzikiego inwestowania
pozbawionego nadzoru Srodowiskowego. Mitygacja przewidywanych negatywnych skutkéw jest
mozliwa i zagwarantowana wprost w twardych zapisach prawa miejscowego.
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5. OCENA SKUTKOW WPLYWU REALIZACJI USTALEN
PROJEKTU MPZP NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY
SRODOWISKA ORAZ NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
JAKO CALOSC

5.1. Metodyka oceny i zatozenia ogdlne

Prognozowanie skutkéw realizacji ustalen mpzp dla terenu w tukowie oparto na analizie tzw.
,najgorszego scenariusza” (worst-case scenario). Przyjeto, ze inwestorzy wykorzystajg maksymalne
dopuszczalne parametry zabudowy (60% powierzchni zabudowy, 12 m wysokosci, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 10%).

W analizie uwzgledniono charakterystyke terenu jako obszaru przylegtego do drogi
wojewddzkiej, co determinuje specyficzny rozktad oddziatywan (skumulowany hatas i emisja
zanieczyszczen). Ponizej przedstawiono szczegétowa ocene wptywu na poszczegdlne komponenty.
Analiza uwarunkowan wskazuje na mozliwos¢ wystgpienia skumulowanych oddziatywan na
Srodowisko. Planowana zabudowa magazynowo-sktadowa (1PS) zlokalizowana jest w sgsiedztwie
terendw rolniczych i komunikacyjnych. Skumulowane oddziatywanie dotyczy¢ bedzie gtéwnie:

5.2. Wptyw na powierzchnie ziemi, gleby i rzezbe terenu

Realizacja zabudowy sktaddw i magazyndéw (PS) wigze sie z najsilniejszg ingerencja wtasnie w
ten komponent srodowiska.

e Degradacja gleb: Przeksztatcenie terenu rolnego w inwestycyjny oznacza bezpowrotne
zniszczenie struktury gleby na obszarze ok. 90% dziatki (zabudowa + utwardzenia). Jest to
oddziatywanie bezposrednie, trwate i nieodwracalne.

e Zmiany morfologiczne: Choc teren jest ptaski, budowa hal o duzej kubaturze oraz ewentualne
kondygnacje podziemne wymuszg lokalne niwelacje terenu i zmiane naturalnego profilu
geologicznego w strefie fundamentowania.

e Ograniczenie infiltracji: Uszczelnienie powierzchni drastycznie ograniczy naturalne zasilanie
wodd podziemnych, co moze prowadzi¢ do lokalnego przesuszenia gruntu w sgsiedztwie.
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5.3. Wptyw na zasoby wodne

Brak wéd powierzchniowych na dziatce sprawia, ze oddziatywanie skupia sie na gospodarce
wodno-$ciekowej i wodach podziemnych.

e Gospodarka $ciekowa: Projekt planu zaktada odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej
(docelowo) lub zbiornikéw bezodptywowych. Prawidtowa realizacja tych zapiséw eliminuje
ryzyko skazenia wdd podziemnych.

e Wody opadowe: Przy 10% powierzchni biologicznie czynnej, kluczowym oddziatywaniem jest
gwattowny sptyw wéd deszczowych z potaci dachowych i parkingéw. Moze to powodowac
lokalne podtopienia, jesli nie zostang zastosowane urzadzenia retencyjne (np. skrzynki
rozsgczajace).

e Wptlyw kondygnacji podziemnych i przebudowy sieci drenarskiej na sSrodowisko gruntowo-
wodne: Projekt planu dopuszcza (§ 13 pkt 1 lit. g) realizacje kondygnacji podziemnej. Realizacja
takich gtebokich wykopéw moze doprowadzi¢ do przerwania sptywu wodd gruntowych.
Jednoczesnie, ewentualna rozbudowa lub przebudowa istniejgcego systemu melioracyjnego
(drenarskiego) musi zapewni¢ petng wydajnosc i droznosé. Dopuszczenie uszczelnienia terenu
(do 90% powierzchni) w przypadku braku retencji doprowadzitoby do lokalnych podtopien przy
deszczach nawalnych. Skutki te minimalizowane s poprzez zapisy nakazujace
zagospodarowanie wéd opadowych na wtasnym terenie (np. przez rozbudowane systemy
podziemnych skrzynek retencyjnych, ktére zrekompensujg utracong powierzchnie chtonng)
oraz zachowanie i przebudowe sieci melioracyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposdb
zapewniajgcy swobodny przeptyw wdd przez tereny sasiednie.

5.4. Wptyw na powietrze atmosferyczne i klimat

e Emisja punktowa: Ogrzewanie hal (nawet przy uzyciu paliw niskoemisyjnych) oraz ewentualne
procesy produkcyjne wprowadza do atmosfery dodatkowe ilosci pytéw i gazow.

¢ Emisja liniowa: Funkcja PS generuje wzmozony ruch ciezki (dostawy, logistyka). Skumulowanie
tego ruchu przy drodze wojewddzkiej wptynie na pogorszenie jakosci powietrza w pasie
przydroznym, cho¢ na dystansie powyzej 100-200 m stezenia te ulegng znacznemu
rozproszeniu.

5.5. Wptyw na klimat akustyczny

Dodatkowy ruch kotowy pojazdéw ciezarowych obstugujgcych obiekty magazynowe natozy sie
na tto akustyczne i emisyjne istniejgcego uktadu drogowego (w tym drogi wojewddzkiej). Projekt planu
zapobiega konfliktom poprzez rygorystyczny zapis § 5 pkt 6, ktdry wymusza takie lokalizowanie zrédet
emisji hatasu na terenie dziatki 33/9, aby nie powodowaty one przekroczen norm na granicach z
terenami zabudowy mieszkaniowej (chronionymi akustycznie) zlokalizowanymi w sgsiedztwie.
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5.6. Wptyw na szate roslinng, faune i roznorodnosc biologiczna

Z uwagi na obecny rolniczy status dziatki, wptyw na przyrode ozywiong oceniany jest jako niski

w skali regionu, ale znaczacy lokalnie:

e Flora:
(@]

o

e Fauna:

Zapobieganie i kompensacja przyrodnicza w wyniku utraty zbiorowisk segetalnych.
Wymagane wskaznikiem 10% powierzchni biologicznie czynnej nasadzenia zieleni
powinny miec¢ charakter rodzimy i miododajny, a w miare mozliwosci tworzy¢ enklawy
zastepcze.

Wskazane jest montowanie budek legowych (np. dla wrdébli) oraz schrondéw dla
owadow (zapylaczy) w strefach zielonych wokdt hal magazynowych.

Dziatania zapobiegajace zagrozeniom ze strony instalacji OZE dla ptakéw i nietoperzy.
Potencjalny montaz paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych na ptaskich
dachach obiektéw magazynowych stanowi powierzchnie refleksyjng i zajmuje
przestrzen mogacy stanowi¢ dogodne miejsca rozrodu dla ptakdéw i schronienia
nietoperzy. Przewiduje sie nastepujgce dziatania mitygujace:
= Wszelkie prace instalacyjne i termomodernizacyjne z udziatem OZE powinny
by¢ poprzedzone wnikliwg inwentaryzacjg ornitologiczng i chiropterologiczna.
= Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na potencjalne miejsca legowe wrdébla
domowego (Passer domesticus) i jerzyka zwyczajnego (Apus apus) oraz
kryjowki nietoperzy.
= Ewentualne prace budowlane naruszajgce takie siedliska muszg byc
prowadzone poza sezonem legowym ptakéw oraz okresem hibernacji i
rozrodu nietoperzy.

5.7. Tabele podsumowujgce oddziatywania

Ponizsze tabele stanowig syntetyczne zestawienie przewidywanych skutkow realizacji planu

w tukowie, opracowane zgodnie z metodykg prognoz srodowiskowych.

Komponent

srodowiska
Powierzchnia
ziemi i gleba
Wody
podziemne
Powietrze
atmosferyczne
Klimat
akustyczny

Flora i Fauna

Rodzaj Czas Odwracalnos¢ Zasieg Charakter

oddziatywania trwania

Bezposrednie Trwate Nieodwracalne Lokalny Negatywny

Posrednie Trwate Czesciowo Lokalny Negatywny/Neutralny

odwracalne

Bezposrednie Trwate Odwracalne Lokalny Negatywny

Bezposrednie Trwate Odwracalne Lokalny Negatywny (emisja) /
Pozytywny
(ekranowanie)

Bezposrednie Trwate Nieodwracalne Lokalny Negatywny
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Krajobraz

Dobra
kulturowe

Brak - - -

Bezposrednie Trwate Nieodwracalne | Ponadlokalny | Negatywny/Neutralny

(zalezy od estetyki)
Neutralny

Tabela 5. Charakterystyka oddziatywan na poszczegdlne komponenty $rodowiska (dz. 33/9 tukowo)

Obszar analizy
Uszczelnienie
terenu
Dominanta
wizualna
Emisja z
transportu
Ochrona przed
hatasem
tad przestrzenny

Zagrozenie dla
wod

Opis oddziatywania w kontekscie ustalen MPZP

Wskaznik zabudowy 60% + utwardzenia.
Drastyczne ograniczenie retencji naturalne;.
Budynki o wysokosci 12 m w ptaskim terenie
rolniczym. Zmiana sylwety wsi.

Koncentracja ruchu ciezarowego przy drodze
wojewddzkiej.

Nowa zabudowa jako bariera dla hatasu
komunikacyjnego z drogi DW.
Uporzadkowanie kolorystyki (szarosci, pastele) i
geometrii dachow.

Ryzyko zanieczyszczen ropopochodnych z
parkingdw (wymagana separacja).

Tabela 6. Szczegdtowa ocena ryzyk i korzysci Srodowiskowych

Aspekt

Srodowisko
przyrodnicze
Srodowisko
spoteczne

Zdrowie ludzi

Ocena intensywnosci
Wysoka

Srednia

Srednia

Niska (korzystna)
Srednia (korzystna)

Niska (przy zachowaniu
przepiséw)

Skutek Uwagi merytoryczne
skumulowany
Umiarkowanie Gtéwnie ze wzgledu na bezpowrotng utrate powierzchni
negatywny biologicznie czynnej na rzecz funkcji gospodarczych.
Pozytywny Wzrost potencjatu gospodarczego, nowe miejsca pracy,

oddzielenie uciazliwego transportu od reszty wsi

zabudowa ustugowa.

Neutralny Brak bezposrednich zagrozen przy zachowaniu
standardéw emisyjnych i odlegtosci od zabudowy

mieszkaniowej.

Tabela 7. Zestawienie skumulowanych skutkow realizacji planu

5.8. Wnioski z oceny

Realizacja ustalen mpzp w tukowie spowoduje trwate przeksztatcenia powierzchni ziemi

i lokalng zmiane klimatu akustycznego oraz aerosanitarnego. Niemniej jednak, z uwagi na lokalizacje

przy drodze wojewddzkiej i brak form ochrony przyrody w bezposrednim sgsiedztwie, oddziatywania

te nie beda miaty charakteru transgranicznego ani regionalnego.

Kluczowym elementem mitygujgcym negatywne skutki jest narzucenie w planie parametréw

estetycznych (kolorystyka) oraz wymogow w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, ktére w znacznym

stopniu kompensujg przeksztatcenia krajobrazowe i hydrologiczne.
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6. ANALIZA CELOW OCHRONY SRODOWISKA

USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNYCH DLA
PROJEKTU MPZP

Projektowanie przestrzeni, nawet w skali mikro (dziatka 1,3 ha), musi wpisywac sie w globalne

i krajowe ramy polityki ekologicznej. Podstawowymi dokumentami okreslajagcymi cele trwatego

i zrdwnowazonego rozwoju, ktére majg bezposrednie przetozenie na oceniany projekt mpzp w tukowie,

sq:

Szczebel Miedzynarodowy i Europejski:

Agenda 21 i Deklaracja z Rio (1992): Wprowadzajgca zasade zrGwnowazonego rozwoju jako
nadrzedny cel planowania.

Europejski Zielony tad (European Green Deal): Zobowigzujgcy do racjonalnego
gospodarowania zasobami, dazenia do neutralnosci klimatycznej oraz wprowadzania
gospodarki obiegu zamknietego (co ma znaczenie przy projektowaniu hal skfadowo-
magazynowych).

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE): Zakfadajgca ochrone wdd podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem (kluczowe przy odwadnianiu utwardzonych
placow manewrowych i parkingdw).

Europejska Konwencja Krajobrazowa: Wymagajaca ochrony lokalnego krajobrazu przed
degradacjg wizualna.

Szczebel Krajowy i Regionalny:

Polityka Ekologiczna Parnistwa 2030 (PEP2030): Strategia rozwoju w obszarze Srodowiska
i klimatu, ktadgca nacisk na zapobieganie zjawiskom suszy (istotne dla deficytowej w opady
Wielkopolski) oraz ochrone powietrza.

Krajowa Polityka Miejska 2030: Zwracajgca uwage na racjonalne gospodarowanie przestrzenia
i zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy (urban sprawl).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego: Promujacy
aktywizacje terendw przylegtych do szlakéw komunikacyjnych przy jednoczesnej ochronie
otwartych przestrzeni rolniczych.
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7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE MPZP CELOW
OCHRONY SRODOWISKA

Analiza wykazuje, ze projekt planu dla dziatki nr 33/9 w tukowie jest instrumentem wdrazania
powyzszych celéw na poziomie prawa miejscowego. W ponizszej tabeli zestawiono globalne cele
z konkretnymi paragrafami i ustaleniami projektu mpzp.

Cel strategiczny /
srodowiskowy

Adaptacja do zmian
klimatu i retencja
wod

Ochrona powietrza
(walka ze smogiem)

Ochrona krajobrazu
(Europejska
Konwencja
Krajobrazowa)

Racjonalne
gospodarowanie
ziemiag
(przeciwdziatanie
sprawl)

Transpozycja na ustalenia projektu
mpzp w tukowie

Nakaz zachowania min. 10% powierzchni
biologicznie czynnej. Obowigzek
zagospodarowania wdéd opadowych na
terenie wiasnej dziatki.

Projekt nie narzuca bezposrednio typu
ogrzewania, lecz podlega nadrzednym
uchwatom antysmogowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Ograniczenie do max. 2 zjazdéw z DW
redukuje emisje ze spalin hamujgcych
pojazdow.

Wprowadzenie rygoréw
architektonicznych: dachy ptaskie lub do
35 st., kolorystyka w odcieniach szarosci,
grafitu i czerni, elewacje pastelowe lub
szare.

Lokowanie ucigzliwych funkcji przy
drodze wojewddzkiej zamiast
rozpraszania ich po catej wsi. Ustalenie
min. wielko$ci nowych dziatek na 3000

m2.

Tabela 8. Matryca zgodnosci ustalen mpzp z celami Srodowiskowymi
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Ocena skutecznosci

Dostateczna. Wskaznik 10% to
minimum prawne, jednak
wymuszenie retencji lokalnej
zapobiega przecigzeniu rowow
melioracyjnych i drég.

Dobra. Przepisy odrebne
gwarantujg stosowanie
niskoemisyjnych zrédet ciepta
w nowych obiektach PS.

Bardzo dobra. Zapisy te
skutecznie ukrywaja
wielkogabarytowe hale na tle
otwartego nieba i krajobrazu
nizinnego.

Bardzo dobra. Zapobiega
fragmentacji gruntéw i
parcelacji na mikrodziatki
przemystowe.



8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA | ICH
RELACJA Z PROJEKTEM PLANU

Na obszarze opracowania zdiagnozowano obecne problemy srodowiskowe oraz okreslono,
w jaki sposdb wejscie w zycie ustalen planu wptynie na ich ewentualne pogtebienie lub rozwigzanie.

1. Hatas komunikacyjny z drogi wojewddzkiej: Jest to dominujacy problem w tym rejonie.

o Skutek mpzp: Budowa obiektow sktadéw i magazynéw o wysokosci 12 m stworzy
bariere fizyczng, ktdra zadziata jak potezny ekran akustyczny dla terenéw rolniczych
i siedliskowych potozonych w gtebi tukowa, poprawiajagc tamtejszy klimat
akustyczny.

2. Degradacja gleb w wyniku wieloletniej chemizacji rolnictwa:

o Skutek mpzp: Zmiana funkcji z rolniczej na przemystowa wstrzyma wprowadzanie
do srodowiska nawozdéw sztucznych (azotandw i fosforandw) na tym obszarze, co
dtugofalowo zmniejszy obcigzenie wdd gruntowych, choé¢ nastgpi to kosztem
uszczelnienia profilu glebowego.

3. Brak zorganizowanego systemu zréwnowazonego drenazu:

o Skutek mpzp: Wymusi na inwestorze wykonanie nowoczesnych instalacji
odwadniajgcych z separatorami substancji ropopochodnych (przy parkingach
i placach manewrowych).

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE
| OGRANICZANIE  NEGATYWNYCH  ODDZIAtYWAN
(MITYGACIA)

Zapisy projektu mpzp stanowig swoistg "tarcze ochronng" przed negatywnymi skutkami
procesu inwestycyjnego. Aby inwestycja na dziatce 33/9 mogta zosta¢ zrealizowana bez znacznego
uszczerbku dla sSrodowiska, na etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy bezwzglednie
egzekwowac ponizsze zasady wynikajgce z planu i przepiséw nadrzednych:

e Ochrona przed hatasem przemystowym: Konstrukcja hal i rozmieszczenie urzadzen
wentylacyjnych musi by¢ zaprojektowane tak, aby emisja hatasu zamykata sie w granicach
wtasnej dziatki.

e Ochrona wéd i gleb (Separacja): Odprowadzanie wdéd opadowych z powierzchni
zanieczyszczonych (parkingi) musi nastepowac poprzez atestowane separatory
koalescencyjne (substancji ropopochodnych) i piaskowniki.

e Zielona Infrastruktura: Powierzchnia biologicznie czynna (10%) nie powinna ograniczac sie
do trawnikow. Zaleca sie wprowadzenie nasadzen wielopietrowych, z wykorzystaniem
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rodzimych gatunkéw drzew (lipy, klony, deby), wzdtuz granic z drogg wojewddzka. Petnic
one bedg role fitoremediacyjng, wiatrochronng i krajobrazows.

e Ochrona fauny i flory podczas budowy: Wszelkie prace ziemne powinny uwzgledniaé
zdjecie i zmagazynowanie zyznej warstwy gleby (tzw. prdchnicy) celem jej ponownego
wykorzystania, a ewentualne wycinki istniejgcej roslinnosci ruderalnej nalezy prowadzié
poza okresem legowym ptakéw (1 marca - 15 pazdziernika).

e Zakaz wprowadzania gatunkow inwazyjnych: Realizujagc wytyczne projektu planu
nakazujgce zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenéw (§ 4
pkt 4), stanowczo zakazuje sie wprowadzania i przemieszczania w Srodowisku gatunkdéw
obcych o charakterze inwazyjnym. Zastosowane gatunki roslin i drzew powinny byé zgodne
z miejscowym siedliskiem. Kategorycznie zakazuje sie sadzenia gatunkdw takich jak: jesion
pensylwanski, dgb czerwony, bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni oraz orzech
wtoski, gdyz zagrazajg one rodzimej réznorodnosci biologicznej regionu.

10. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI USTALEN PLANU (MONITORING)

Dla zapewnienia nadzoru nad faktycznymi skutkami srodowiskowymi, ustawa o udostepnianiu
informacji o srodowisku narzuca konieczno$¢ monitorowania ustalen mpzp. W przypadku terendéw
sktadéw i magazynéw w tukowie monitoring ten powinien opierac sie na nastepujgcych wskaznikach
kontrolowanych przez Urzad Miejski w Obornikach i organy ochrony srodowiska:

1. Wskazniki przestrzenne (Systemy Informacji Przestrzennej):

Monitorowanie przy uzyciu corocznych ortofotomap stopnia faktycznego zainwestowania terenu
oraz weryfikacja, czy powierzchnia biologicznie czynna utrzymuje sie na poziomie nie mniejszym niz
10%.

2. Wskazniki akustyczne:

Weryfikacja oddziatywania akustycznego nowych zaktadéw w ramach ewentualnych skarg
mieszkaficéw (pomiary kontrolne WI0S).

3. Wskazniki hydrologiczne:

Rejestr zgdd wodnoprawnych na wprowadzanie wod opadowych do $Srodowiska oraz kontrola
szczelnosci ewentualnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb) lub przytaczy kanalizacyjnych przez
lokalne przedsiebiorstwo wodociggowe.

Zalecane dziatania z zakresu monitoringu (w tym kontrola jakosci odprowadzanych wadd
opadowych, weryfikacja poprawnosci przebudowy sieci drenarskiej oraz monitorowanie poziomu
hatasu na granicach z terenami chronionymi) odnosi¢ sie musza wytgcznie i $cisle do obszaru objetego
projektem planu (dz. nr 33/9 w tukowie). Pomiary uzyskiwane w ramach Panstwowego Monitoringu
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Srodowiska powinny by¢ analizowane przez pryzmat wptywu ustalen z wnetrza obszaru planu na jego
bezposrednie otoczenie.

Czestotliwos¢ oceny skutkéw realizacji mpzp powinna pokrywac sie z okresem opracowywania
przez Burmistrza Obornik analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (co do zasady raz
w trakcie kadencji samorzadu).

11. EWENTUALNE TRUDNOSCI NAPOTKANE PODCZAS
SPORZADZANIA PROGNOZY

Opracowanie niniejszej Prognozy dla terenu dziatki 33/9 w tukowie przebiegto z zachowaniem
nalezytej starannosci, w oparciu o aktualne dane Pafstwowego Monitoringu Srodowiska.

Gtéwna trudnoscia, wpisang w metodyke tworzenia prognoz dla planéw miejscowych, jest
duzy stopien uogdlnienia zatozen inwestycyjnych. Na etapie mpzp nie jest znany docelowy Inwestor
ani profil planowanej przez niego sktadow i magazynow. Nie wiadomo, czy powstanie tu bezemisyjny
magazyn logistyczny, warsztat, czy zaktad rzemieslniczy. Z tego wzgledu, wszystkie analizy oparto na
tzw. wariancie najmniej korzystnym dla srodowiska (worst-case scenario).

Niedobory szczegétowych informacji technologicznych rekompensuje jednak fakt, ze przed
realizacjag konkretnej, potencjalnie ucigzliwej inwestycji, witasciwy organ (Burmistrz) natozy na
inwestora obowigzek sporzadzenia Raportu o oddziatywaniu na Srodowisko dla konkretnego
przedsiewziecia.
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12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 33/9 potozonej w
miejscowosci tukowo, gmina Oborniki wraz z zatgcznikiem graficznym (rysunkiem przedstawiajgcym
opisywany teren).

Celem Prognozy jest: oszacowanie skutkow realizacji postanowien projektu mpzp na
Srodowisko przyrodnicze, ocena ich prawidtowosci, a takie optymalizacji uzytkowania zasobdéw
przyrodniczych i przestrzeni.

Miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych. Zobowigzuje on samorzgd do kierowania sie jego ustaleniami w polityce
przestrzennej, nie tylko w zakresie zagospodarowania, ale takze ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Dlatego niniejsza prognoza jest tak wazna.

Omawiany projekt mpzp zawiera zatgcznik graficzny, czyli rysunek przedstawiajacy ustalenia
tego dokumentu. Prognoza ocenia analizowany dokument w zakresie, ktérego ramy wyznaczajg
przepisy prawne. Samg ocene mozna podzielié na kryteria formalne (zgodnos$¢ z wymaganiami
przepisdow odrebnych) i kryteria merytoryczne (powszechnie znane prawa funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, wyniki badan naukowych itp.).

Pierwsza cze$¢ prognozy (rozdziat Il) przedstawia potozenie obszaru objetego projektem mpzp
w Swietle podziatu administracyjnego Polski oraz regionalizacji geograficznej. Dokonano tu takze oceny
stanu poszczegdlnych elementéw sktadajgcych sie na swiat fizyczny tego terenu. Opisano elementy
przyrodnicze ozywione (szata roslinna, swiat zwierzecy), a takze elementy nieozywione (klimat, rzezbe
terenu, stosunki wodne i in.). Ustalono m.in., ze analizowany obszar w ogdle nie przypomina obszaru
naturalnego. Od lat funkcjonuje tu baza firmy transportowej, co oznacza, ze wiekszos¢ dziatki jest juz
trwale utwardzona. Ziemia opiera sie tu na piaskach i zwirach, co dobrze przepuszcza wode, a sam teren
jest ptaski. Brak tu wod powierzchniowych (rzek, jezior). Z racji dotychczasowych przeksztatcen
technicznych nie stwierdzono tu ostoi zwierzat, stanowisk rzadkich roslin czy pomnikéw przyrody.

W tym samym rozdziale dokonano wyszczegdlnienia szczegdlnie waznych i koniecznych do
zachowania elementéw przyrodniczych. Okazato sie, ze cho¢ obszar lezy w pewnym oddaleniu od
korytarzy ekologicznych oraz obszaréw chronionych Natura 2000 ("Dolina Wetny" oraz "Biedrusko"), to
ze wzgledu na swodj przemystowy, zantropogenizowany charakter i odizolowanie ruchliwg droga
wojewddzkg, nie stanowi dla nich zadnego zaplecza ani kluczowego siedliska.

W kolejnej czesci niniejszej prognozy (rozdziat Ill) przeanalizowano i oceniono jakos¢
istniejgcych elementéw przyrodniczych i kulturowych. Stwierdzono, ze zagrozeniem dla jakosci
powietrza jest w regionie tzw. niska emisja (pochodzgca z domowych piecow), typowa dla wsi, cho¢
nowe technologie stopniowo ten problem eliminujg. Obecny klimat akustyczny jest ksztattowany
przede wszystkim przez ucigzliwy ruch kotowy na przylegtej drodze wojewddzkiej. Istotnym
uwarunkowaniem jest rowniez przebieg przez dziatke napowietrznych linii elektroenergetycznych (SN i
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NN), co stwarza strefy oddziatywania pdl elektromagnetycznych (PEM) i wymaga pozostawienia
wolnych paséw technologicznych.

Nastepnie (rozdziat IV) przedstawiono rozwigzania zaplanowane w projekcie mpzp. W tym
miejscu przedstawiono najwazniejsze postanowienia co do tego, jak bedzie wygladat rozwdj obszaru.
Plan przewiduje przeznaczenie tego terenu pod zabudowe ustugowg, obiekty produkcyjne oraz sktady
i magazyny (oznaczenie 1PS). Oznacza to dopuszczenie budowy hal o wysokosci do 12 metréw,
zajmujacych do 60% powierzchni dziatki, przy jednoczesnym pozostawieniu minimum 10% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej (zielonej).

W kolejnym rozdziale (rozdziat V) oceniono, jak realizacja planéw zawartych w projekcie mpzp
bedzie wptywata na srodowisko przyrodnicze. Oceny dokonano dla kazdego elementu Srodowiska
przyrodniczego z osobna oraz dla catosci. Oceniono réwniez oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi. W
wyniku analizy uznano, ze:

e pomimo poteznego uszczelnienia gruntu (nawet do 90% dziatki), wody deszczowe z nowych
dachéw i parkingdw beda bezpiecznie zagospodarowywane na wiasnym terenie (np. w
podziemnych systemach rozsgczajacych), chronigc przed podtopieniami okolic,

e wprowadzenie tak wysokich hal magazynowych tuz przy drodze wojewddzkiej zadziata
paradoksalnie jako ogromny ekran akustyczny, ostaniajac i chronigc reszte terendéw rolniczych i
mieszkalnych wsi tukowo przed ucigzliwym hatasem z trasy,

e aby wysokie obiekty magazynowe nie szpecity ptaskiego, nizinnego krajobrazu, plan narzuca
surowe i bardzo korzystne wymogi estetyczne (m.in. dachy w odcieniach szarosci i grafitu,
stonowane, pastelowe elewacje), co pozwoli wizualnie wtopic¢ je w otoczenie,

e nowe obiekty nie pogorszg znaczgco jakosci powietrza, o ile zastosowane zostang w hich
ekologiczne, nowoczesne zZrddta ogrzewania, narzucone przepisami antysmogowymi,

e inwestycja nie zaszkodzi bioréznorodnosci, poniewaz teren jest juz od dawna pozbawiony
naturalnych waloréw przyrodniczych.

Zestawiono tez wady i zalety, ktore ujawnityby sie w przypadku nie uchwalania projektu mpzp.
Ocenia sie, ze brak planu skutkowatby niekontrolowanym chaosem budowlanym realizowanym w
oparciu o tzw. decyzje "WZ" (warunki zabudowy), co mogtoby doprowadzi¢ do powstania brzydkich,
agresywnych kolorystycznie obiektéw i niebezpiecznego tworzenia wielu "dzikich" zjazdow z trasy
wojewddzkiej.

W rozdziale VI i VIl dokonano oceny realizacji celéw ochrony srodowiska w projekcie mpzp
zawartych w przepisach prawnych oraz strategiach krajowych i miedzynarodowych. Analiza wykazata,
ze oceniany projekt, poprzez skupienie uciazliwej aktywnosci przy drodze i ograniczenie rozlewania sie
jej na cenne tereny rolne (tzw. urban sprawl), wspiera zasady zrbwnowazonego rozwoju.

W rozdziale VIl przedstawiono istniejgce problemy ochrony srodowiska (np. dominujacy hatas
drogowy oraz zagrozenie suszg) i oceniono, w jaki sposob plan te problemy porzadkuje.

W rozdziale IX przedstawiono podstawowe dziatania chronigce srodowisko przed negatywnymi
skutkami inwestycji. Zapisano tam tak istotne wymogi jak: obowigzek stosowania separatoréw
substancji ropopochodnych na nowych parkingach, nakaz sadzenia paséw zieleni izolacyjnej, zakaz
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stosowania gatunkow inwazyjnych, a takze ochrone ewentualnych gniazd ptakéw na wypadek montazu
instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE) na dachach hal.

W rozdziale X przedstawiono przyktadowy sposdb oceny i monitorowania skutkdw planu (np.
poprzez kontrole zachowania wymaganego 10-procentowego wskaznika zieleni przy uzyciu map
satelitarnych).

W ramach analizy rozwigzan alternatywnych pokuszono sie o sprawdzenie innych opcji dla tego
terenu. Odrzucono m.in. pomyst przeznaczenia go pod zabudowe mieszkaniowg ze wzgledu na
ogromny hatas i ucigzliwos$¢ drogi wojewddzkiej. Uznano, ze przyjety projekt — nadajgcy temu miejscu
sformalizowang funkcje gospodarczo-magazynowg z rygorami estetycznymi — jest rozwigzaniem
najbardziej logicznym i bezpiecznym.
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