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UCHWALA NR.... ....../....
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Nowoloskoniec, Oborniki, L.Lukowo, gmina Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska w Obornikach
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Nowotoskoniec, Oborniki i Lukowo, gmina Oborniki, zwany dalej
,planem” po stwierdzeniu, Ze zapisy niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Oborniki
zatwierdzonego uchwatlg Rady Miejskiej w Obornikach Nr LII1/810/18 w dniu 6 lipca 2018r.
oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwalg nr LX/728/23 Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 25 stycznia 2023r.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1:1000
zatytutowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Oborniki, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — cz¢$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1:1000
zatytutowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Lukowo, gmina Oborniki”;

3) zalacznik nr 3 — czg$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”, opracowana w skali 1:1000
zatytutowana: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Nowotoskoniec, gmina Oborniki”;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

6) zatacznik nr 6 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem,;

3) obiekcie kubaturowym nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki iinne obiekty
budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, w tym tymczasowe obiekty
budowlane.
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§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

symbolami IMN, 2MN;

2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US i 2US;

3) teren lasu 1L;

4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN;

5) teren parkingu 1KOP jako uzupelniajacy dla terenu ZN, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1KOP/ZN (teren parkingu lub teren zieleni naturalne;j);

6) tereny drég dojazdowych 1KDD, 2KDD.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

)

zakaz budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany
sposobu uzytkowania obiektéw kubaturowych z wyjatkiem ustalen zawartych
w niniejszej uchwale;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow;

oswietlenie terenu 1KOP/ZN, potozonego przy drodze wojewodzkiej nr 187, znajdujace;j
si¢ poza granicami planu, nalezy realizowa¢ w sposob uniemozliwiajacy wystgpienie
zjawiska ol$nienia u uzytkownikow drogi wojewddzkiej;

zakaz sytuowania ogrodzen pelnych betonowych oraz zelbetowych.

§5

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych 1 technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych, z dopuszczeniem pozyskiwania ciepla z sieci
cieptowniczej oraz z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych panele
fotowoltaiczne;

nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, z uwzglgdnieniem pkt 5;

w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MN 1 2MN zalicza si¢ do terenoéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i podlegaja one ochronie akustyczne;j;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania przez podmioty emitujace
hatas, skutecznych $rodkow technicznych, technologicznych Ilub organizacyjnych
ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

zakaz zabudowy i obowigzek zachowania istniejagcego zagospodarowania terenu na
obszarze krajobrazu priorytetowego ID 2372 ,Dolina Warty” oraz korytarza
ekologicznego ,,Dolina Warty” (zatacznik nr 2).

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
zapisow audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego, w tym krajobrazu
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priorytetowego.

§7
W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:
dla terenu potozonego w granicach obszaru krajobrazu priorytetowego ID 2372 ,,Dolina
Warty” oraz korytarza ekologicznego ,,Dolina Warty”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu
w §15 ust. 2).
2. Teren objety przedmiotowym planem, oznaczony na zatgczniku graficznym nr 2, znajduje
sig:
a) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig o p=1% 1 p=10%,
b) czeSciowo na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%,
c) poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.
3. W zakresie obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na zalgczniku
graficznym nr 2, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Dla terenu opisanego w ust. 3:
a) zabrania si¢ gromadzenia $ciekOw nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych,
a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody,
b) zabrania si¢ zmiany uksztaltowania terenu.

§9
W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialéw nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych wustala si¢: dopuszczenie scalania 1 podzialu nieruchomosci
z zachowaniem nastepujacych parametrow nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dzialek
stanowigcych grunty rolne i leSne oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
1 drogow3:
1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu 1IMN i 2MN nie mniejsza niz 700,0 m?,
b) dla pozostalych terenow nie ustala sig;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dlaterenow 1MN i 2MN nie mniejszg niz 8,5 m,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego:
a) dlaterenu IMN i 2MN od 80° do 100°,
b) dla pozostalych terenow nie ustala sig;

§10
Na calym terenie objetym niniejszg uchwalg dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne dzialek w celu
rozgraniczenia terenow o roznych funkcjach, w granicach okreslonych na zatgcznikach
graficznych nr 1, 2, 3.

§11
1. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sig:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objetego planem
w granicach obszaru Natura 2000.
2. Teren objety opracowaniem planu obejmuje koncesja nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie z6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl60z w obszarze
»Szamotuly — Poznan Potnoc”, wazna do dnia 12.04.2029r.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy komunikacji drogowej w granicach
terenow 1KDD i 2KDD;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym komunikacji
drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych na terenach 1MN
1 2MN w liczbie co najmniej dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

5) dopuszczenie lokalizowania parkingdw w granicach terenu 1KOP/ZN na maksymalnie
40% powierzchni tego terenu;

6) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

sig:
1)

11)
12)

13)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowg;

realizacj¢ infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

w zakresie terend6w oznaczonych symbolem 1IMN i 2MN, zaopatrzenie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych potozonych poza granicami planu w wode z sieci
wodociggowej;

odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki;
realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura
techniczng elektroenergetyczna;

dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;

dopuszczenie  uzbrojenia  terenu w  zakresie  ustug teletechnicznych,
telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejacag 1 projektowang sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna;

w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku koniecznos$ci jego naruszenia przebudowe;

zasady ochrony przeciwpozarowej: — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowe] w zakresie zaopatrzenia w wode, droég pozarowych;

dopuszczenie dojs¢ 1 dojazdow do infrastruktury techniczne;.

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
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(zalacznik nr 1) symbolami 1MN i 2MN ustala sig:

1) wydzielenie nowych dziatek wylacznie w celu powigkszenia sgsiednich nieruchomosci,
potozonych poza granicami planu lub regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

2) geometri¢ nowo wydzielonych dziatek dostosowang do geometrii sgsiednich dziatek
budowlanych, potozonych poza granicami planu, na potrzeby powigkszenia ktorych dziatki
maja by¢ wydzielone, przy czym nalezy zachowac kat potozenia granic nowo wydzielanych
dziatek, w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

3) brak wytycznych odno$nie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zabudowy tymczasowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziafki,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 90% powierzchni dziatki.

5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz:

a) dostep do drég publicznych gminnych zlokalizowanych poza granicami planu poprzez
droge dojazdowa zlokalizowang na terenie 2KDD;
b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 ppkt 4;
6) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15
Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu (zatgcznik nr 2) symbolami 1US
1 2US ustala sie¢:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1US w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dopuszczenie budowy toru motocrossowego wraz z infrastruktura towarzyszaca,
c) dopuszczenie budowy urzadzen rekreacyjnych;
d) dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) brak okreslenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
f) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2US w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) obowigzek zachowania istniejgcego zagospodarowania terenu,
c) zakaz zmiany uksztaltowania terenu.
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:
a) dostep do drogi publicznej wojewoddzkiej nr 187, zlokalizowanej poza granicami planu,
poprzez teren 1KOP/ZN okreslony na rysunku planu (zatgcznik nr 2),
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16
Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu (zatgcznik nr 3) symbolem 1L ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji obiektow stuzacych realizacji zadan z zakresu
gospodarki lesnej, opisanych w przepisach odrebnych,
c) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 95% powierzchni terenu,
d) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
e) nie ustala si¢ parametrow dla obiektow kubaturowych lokalizowanych, z zastrzezeniem
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§16 ppkt 1) lit. b);
2) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog publicznych, potozonych poza granicami planu
oraz do terenu drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 1KDD;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§17
Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN (zatgcznik nr 1)
ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi za wyjatkiem obiektow stuzacych obstudze
infrastruktury technicznej,
b) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
c) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
d) dopuszczenie ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych;
2) obsluge komunikacyjng z przylegtych drég: do drog gminnych zlokalizowanych poza
granicami planu, poprzez droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

§18
Dla terenu parkingu lub terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KOP/ZN (zatacznik nr 2) ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu ZN — zielen naturalna;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu KOP — teren parkingu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,
c) dopuszczenie ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
d) teren parkingu moze stanowi¢ do 40% powierzchni terenu;
4) obstuge komunikacyjng z przylegltych drég: do drogi wojewodzkiej nr 187, potozonej poza
granicami planu;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 60% powierzchni terenu,
6) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§19
Dla terenu komunikacji drogowej publicznej —drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
(zatacznik nr 1 i nr 3) symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ drogi dojazdowej co najmniej jednojezdniowej,

b) minimalng szeroko$¢ drogi 10 m,

c) dopuszczenie ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, przy czym ustala si¢
budowe chodnika o szerokosci minimum 1,5 m po obu stronach jezdni lub po jednej stronie
jezdni, gdy po drugiej stronie zlokalizowana bedzie droga rowerowa,

d) dopuszczenie lokalizowania zjazdow z drog publicznych na tereny przylegte w miejscach
wskazanych przez gestora drogi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych,

e) dopuszczenie lokalizowania skrzyzowan i potaczen z innymi drogami publicznymi
jedynie w miejscach uzgodnionych z wlasciwymi gestorami drogi, z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

f) dopuszczenie budowy sygnalizacji $wietlnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
1 infrastruktura,

g) dopuszczenie budowy przejs$¢ pieszych naziemnych,

h) dopuszczenie budowy urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kolowy,
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w szczegoblnosci takich jak garby, szykany, bariery przystaniajace i inne, w tym takich
urzadzen, ktére miejscami zawe¢zaja pole przejazdu do minimalnej szerokosci
wymaganej przepisami odrgbnymi,

1) dopuszczenie lokalizowania zieleni towarzyszacej z zastrzezeniem, ze zielen ta nie moze
pogarsza¢ warunkéw bezpieczenstwa, w tym widocznosci,

j) dopuszczenie lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;,

k) wysokos$¢ budowli: do 15,0 m;

2) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

§20
Na obszarze objetym planem, zgodnie z decyzja ..........ocevevviviiniinnnn.n , wyrazono zgode na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne o tgcznej powierzchni
............... ha.

§21

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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