projekt: konsultacje spoteczne

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH
zdnia........oeeenns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntow i budynkow nr 271/7 i 271/9 potozonych w miejscowosci Uscikowo, gmina
Oborniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2026
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 poz. 538) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr XIV/175/25 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia
30 kwietnia 2025 roku, Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nastepuie:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek oznaczonych
w ewidencji gruntdw i budynkdw nr 271/7 i 271/9 potozonych w miejscowosci Uscikowo, gmina Oborniki,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
w Obornikach Nr LIII/810/18 w dniu 6 lipca 2018 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg nr LX/728/23 Rady Miejskiej
w Obornikach z dnia 25 stycznia 2023 r.

1. Zatgcznikami do uchwaly sa;

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dale;
,fysunkiem planu” — zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 2,

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 3.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 3.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktdrej moze by¢
umieszczona elewacja projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich elementdw architektonicznych, jak: schody, tarasy, balkony,
gzymsy, okapy, rynny, przedsionki, wiatrotapy oraz inne detale wystroju architektonicznego, dla
ktérych dopuszcza sie wysuniecie poza te linie na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m.
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§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw: teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

nakaz sytuowania budynkdéw z uwzglednieniem, wyznaczonych na rysunku planu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie wydzielania nowych dziatek mniejszych niz wskazane w ustaleniach niniejszego

planu, wytacznie dla dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy

oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

kolorystyke elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczegdinych terenach: biel, odcienie

szaro$ci, bezu, ceglastej czerwieni, brazu oraz zastosowanych materiatow budowlanych w kolorach

dla nich naturalnych;

materiat elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach: cegta klinkierowa,

licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkdw;

dla dachow stromych budynkow zlokalizowanych na poszczegoinych terenach:

a) kolorystyka: grafitowa lub odcienie: czerwieni, brazéw,

b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwkopodobne, blacha na rabek
stojacy;

zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych

z funkcjg terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylgczeniem inwestyciji celu publicznego;

zakaz realizacji przedsigwzieC, ktorych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia
standarddéw jako$ci Srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych;

w przypadku realizacji budynkdw zwigzanych ze: sportem i rekreacja, z kulturg i rozrywka, nakaz
zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku na terenie 1U jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku realizacji budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku na terenie 1U jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§6

Nie ustala sie terenéw wymagajacych okre$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
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w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

Nie

Dla

§7

ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8

terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala si¢ nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i innych niz dopuszczone w pkt 2 i 3;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw zwigzanych z ustugami: handlu, gastronomii, edukacji, sportu
| rekreacii, kultury i rozrywki oraz z ustugami biurowo-administracyjnymi;

w ramach dopuszczonych ustug w szczegdlnosci dopuszcza sie takze lokalizacje: przedszkoli,
Swietlic, kortow tenisowych, boisk, placéw zabaw, scen, terenowych obiektow sportowych;
dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu
okreslong w pkt 1;

dopuszczenie lokalizacji wiat;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 0,6, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,4;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

geometrie dachow: dachy strome: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od
12° do 45° lub dachy ptaskie: o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

10) wysokos¢ budynkdw:

11
12
13
14
15

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 9,0 m w przypadku budynkdw z dachami stromymi,

c) nie wigcej niz 8,0 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi;

) wysoko$¢ wiat: maksymalnie 8,0 m;

) wysoko$¢ budowli: nie wiecej niz 9,0 m;

) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

) maksymalng powierzchnie sprzedazy 150 m?;

) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy zwigzanej z ustugami handlu — 4 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni
sprzedazy,

b) dla zabudowy zwigzanej z ustugami gastronomii — 3 miejsca do parkowania na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

c) dla zabudowy zwigzanej z ustugami edukacji — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

d) dla zabudowy zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji — 1 miejsce do parkowania na
10 korzystajacych,

e) dla zabudowy zwigzanej z ustugami kultury i rozrywki — 3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

f)dla zabudowy zwigzanej z ustugami biurowo-administracyjnymi — 4 miejsca do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej,
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g) dla ustug nie wymienionych powyzej — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych lub
1 miejsce do parkowania na 10 korzystajacych;

16) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, ktore winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogdinej liczby miejsc,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?2.

§9
Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§10

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki: dla terenu 1U — 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: dla terenu 1U — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od 70°
do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§11

W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci od infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych ze strefy pasa technologicznego, o szerokosci 7 m
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia w obie strony, do czasu jej
usuniecia lub przebudowy na kablowa;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sasiednich;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

5) przy zagospodarowaniu terenu nakaz uwzglednienia przebiegu rowu melioracyjnego
z zapewnieniem zachowania jego sprawnos$ci uzytkowej — swobodnego przeptywu wod oraz nakaz
zapewnienia dostepu do rowu melioracyjnego w celu przeprowadzenia jego konserwacji;

6) nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych
z potozenia terenu objetego planem w granicach obszaru potencjalnego wydobycia zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego, ktorych wydobycie bedzie wynikato z ustalen koncesji i pozwolen
uzyskanych na podstawie przepisdéw odrebnych.
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§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

2)

nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolno$ci jezdni pieszo-
jezdni, drog dla pieszych lub roweréw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym;

obstuge komunikacyjng terenu 1U z drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;
nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, z dopuszczeniem ich
retencjonowania i wtérnego wykorzystania, oraz z dopuszczeniem ich odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej;
odprowadzanie $ciekow komunalnych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10,
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo
z odnawialnych zrodet energii oraz zinnych Zrddet, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapiséw pkt 10;

10) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych Zzrodet energii, z wytaczeniem instalacii

odnawialnych zrodet energii takich jak: turbiny wiatrowe, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§15
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§16

Ustala si¢ stawke procentowg, stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Obornik.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



