
UZASADNIENIE 

do Uchwały Nr ……………… RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH 

z dnia ……………... r. 

 

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego 

w miejscowości Świerkówki, gmina Oborniki. 

 

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został 

sporządzony w związku z Uchwałą Nr LXIV/798/23 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 

31 maja 2023 r., o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Świerkówki, gmina Oborniki 

zmienioną uchwałą nr VI/203/25 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 25 czerwca 2025 r., 

w spawie zmiany uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Świerkówki, gmina 

Oborniki. Zmiana granic i umniejszenie obszaru objętego opracowaniem miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego są skutkiem Decyzji Ministra rolnictwa i Rozwoju Wsi nr 

DNI.tr.601.398.2024 z dnia 20 maja 2025 r., nie wyrażającej zgody na przeznaczenie na cele 

nierolnicze gruntów rolnych klasy IIIb. 

Dla przedmiotowego obszaru nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego. 

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

opracowany jest w związku z podjętą przez Radę Miejską uchwałą o przystąpieniu 

do sporządzenia planu. Sporządzenie planu pozwoli na poszerzenie oferty terenowej dla 

mieszkańców tej miejscowości i przyczyni się niewątpliwie do jej społecznego rozwoju, przy 

jednoczesnym wprowadzeniu zasady ładu przestrzennego w zagospodarowaniu przestrzeni 

objętej przystąpieniem do sporządzenia niniejszego planu zagospodarowania. 

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

położony jest w południowej części gminy (na południe od sąsiedniej miejscowości 

Ocieszyn). Teren objęty opracowaniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego 

obejmuje działki o nr ewid. 1/1, 1/11, 1/12, 1/14, 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, 

1/22, 1/23, obręb Świerkówki. Obecnie przedmiotowy obszar jest głównie wykorzystywany 

rolniczo - jako teren upraw rolnych. Powierzchnia terenu opracowania wynosi około 4,14 ha. 

Sąsiedztwo przedmiotowych terenów stanowią tereny użytkowane rolniczo wraz 

z występującą zabudową zagrodową. Wschodnia część terenu objętego opracowaniem 

sąsiaduje z drogą krajową nr 11. 

Zgodnie z mapą ewidencyjną omawiany obszar stanowią grunty orne klasy - RIIIb,  

oraz RIVa. 

Na etapie sporządzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

ustalono, że część gruntów rolnych znajdujących się w granicach opracowania winna zostać 

przeznaczona pod nowe funkcje ze względu na dopełnienie istniejącej zabudowy w ramach 

rozbudowującej się jednostki urbanistycznej. Warunkiem niezbędnym dla możliwości zmiany 

przeznaczenia gruntów rolnych klasy IIIb jest uzyskanie stosownej zgody Ministra Rolnictwa 

i Rozwoju Wsi na zmianę przeznaczenia na cele nierolnicze, która to zgoda uzyskiwana jest 

na etapie sporządzania niniejszego MPZP. 

Procedura formalno-prawna została przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a także zgodnie z art. 67 

ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnień 

wystąpiono z wnioskiem o uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmianę 

przeznaczenia 0,5256 ha gruntów rolnych klasy IIIb na cele nierolnicze. 

Decyzją z dnia 20 maja 2025 r., znak sprawy: DNI.tr.602.398.2025 Minister Rolnictwa 

i Rozwoju Wsi nie wyraził zgody na zmianę przeznaczenie na cele nierolnicze gruntów 

rolnych klasy IIIb o łącznej powierzchni 0,5256 ha. 



Rada Miejska w Obornikach Uchwałą nr XVI/203/25 z dnia 25 czerwca 2025 r. 

zmieniła uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w miejscowości Świerkówki, gmina 

Oborniki. Zmiana granic i umniejszenie obszaru objętego opracowaniem miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego są skutkiem Decyzji Ministra rolnictwa i Rozwoju Wsi nr 

DNI.tr.601.398.2024 z dnia 20 maja 2025 r., nie wyrażającej zgody na przeznaczenie na cele 

nierolnicze gruntów rolnych klasy IIIb o łącznej powierzchni 0,5256 ha położonych na terenie 

gminy, w obrębie ewidencyjnym Świerkówki. Tym samym obszar objęty opracowaniem 

miejscowego planu, po modyfikacji wynosi 2,38 ha. 

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporządzono projekt miejscowego planu 

zagospodarowania wraz z prognozą oddziaływania na środowisko uwzględniając ustalenia 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki. 

Opracowany projekt planu ustalił nowe przeznaczenie, parametry i wskaźniki 

kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposób, który nie narusza zasad 

ładu przestrzennego i zrównoważonego rozwoju. 

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został 

opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury 

budynków, które zostały dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umożliwiają 

realizację budynków, które odpowiadać będą architekturze tej części gminy Oborniki. 

Wyznaczone w planie przeznaczenia terenów będą odpowiadały oczekiwaniom 

mieszkańców, właścicieli nieruchomości i inwestorów. Ponadto rozwiązania przyjęte 

w projekcie zapewniają ukształtowanie zabudowy w sposób harmonijny i funkcjonalny, 

z poszanowaniem zasad ładu przestrzennego, przy uwzględnieniu wszystkich wymagań 

dotyczących walorów architektonicznych i krajobrazowych terenu objętego opracowaniem. 

Plan miejscowy uwzględnia interesy ochrony środowiska w tym gospodarowania 

wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych (obszar objęty planem nie znajduje się na 

terenach objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody, nie znajduje się na 

terenach stref ochronnych ujęć wody, obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych 

i obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi). 

Plan miejscowy uwzględnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej. Uwzględniono również wymagania dotyczące zasad ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 

współczesnej. 

Plan uwzględnia we właściwy sposób wymagania ochrony zdrowia oraz 

bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych. W sposób 

racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzględnia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo 

własności gruntów. Zaproponowany projekt planu miejscowego nie wprowadza nowego 

układu komunikacyjnego, jednocześnie wykorzystuje istniejącą drogę publiczną. Plan nie 

zakłada zmiany istniejącego układu komunikacyjnego, który umożliwia odpowiednią 

dostępność terenu, w tym również zapewnia dostęp do terenów objętych opracowaniem dla 

pieszych i rowerzystów. 

Plan uwzględnia także potrzeby interesu publicznego, w tym uwzględnia możliwość 

budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. W procedurze 

planistycznej przeanalizowano również prawo własności gruntów i wybrano rozwiązanie 

optymalne, zarówno dla właściciela gruntu jak i dla danej gminy. W procedurze planistycznej 

uwzględniono potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. W trakcie procedury 

sporządzania planu zapewniono udział społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, poprzez prasę miejscową oraz obwieszczenie, a także 

w sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości. 

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego, został wyłożony do publicznego wglądu, w tym 

opublikowano go na stronach internetowych: www.oborniki.pl. oraz www.bip.oborniki.pl, w 

dniach od ……… r. r. do ……… r. W trakcie publicznego wyłożenia przeprowadzona została, 



w dniu ……… r. dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. Uwagi 

do planu można było składać w formie papierowej lub elektronicznej na adres Burmistrza 

Obornik, ul. Marszałka Józefa Piłsudskiego 76, 64-600 Oborniki, a także za pomocą środków 

komunikacji elektronicznej, w szczególności poczty elektronicznej na adres um@oborniki.pl 

lub platformy ePUAP, do dnia ……… r. 

W czasie publicznego wyłożenia oraz w okresie przywołanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wpłynęła / nie wpłynęła 

żadna uwaga. 

Na każdym etapie sporządzania projektu planu można było uzyskać w siedzibie Urzędu 

Miejskiego w Obornikach stosowne informacje odnośnie do sporządzanego projektu, a na 

etapie składania wniosków i uwag do planu można było stosowne pisma złożyć do procedury 

planu – zgodnie z obowiązującymi przepisami. Projekt planu sporządzany był 

z poszanowaniem zachowania jawności i przejrzystości procedur planistycznych. 

Ustalając przeznaczenie terenów brano pod uwagę wnioski i uwagi zgłaszane w trakcie 

procedury planistycznej oraz zważono najbardziej właściwy potencjalny sposób 

zagospodarowania i korzystania z terenu, biorąc pod uwagę analizy ekonomiczne, 

środowiskowe i społeczne jak i zarówno interes publiczny oraz interesy prywatne.  

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwagę ewentualnych rozwiązań 

alternatywnych, zakładając, że omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym 

zarówno pod względem rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwiązań 

ograniczających negatywne oddziaływanie na środowisko. Wpływ na takie rozwiązanie mają 

między innymi ustalenia obowiązującego Studium. 

Podsumowując przedmiotowy plan miejscowy we właściwy sposób zakłada stworzenie 

w pełni wykształconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, która w sposób 

racjonalny wykorzystuje walory obszaru. 

Projekt planu sporządzony został zgodnie z wynikami analizy aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki i miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, przyjętej uchwałą Nr LXXVII/970/24 Rady 

Miejskiej w Obornikach z dnia 27 marca 2024 r., o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wpłyną na wydatki z budżetu gminy. 

Przewiduje się, że wyniku realizacji założeń planu zwiększy się przychód do budżetu 

gminy ze względu na możliwość zainwestowania i zabudowy terenów zgodnie z planem. 

Załącznik nr 4 do uchwały, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 

ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje następujące dane 

przestrzenne: 

1) lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych; 

2) atrybuty zawierające informacje o akcie; 

3) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją 

w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

 

W świetle powyższych ustaleń wynikających z poniższego uzasadnienia uznaje się, 

że podjęcie uchwały zatwierdzającej projekt planu przez Radę Miejską w Obornikach jest 

w pełni zasadne. 


