Projekt
Etap wytoZenia do
publicznego wglgdu

UCHWALA NR....[......[....
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w poludniowej czesci miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity — ze zmianami)
Rada Miejska w Obornikach uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
poludniowej czesci miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem” po
stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonego uchwatg nr LIII/810/18
Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 6 lipca 2018 roku.

2. Integralng cze¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowigcy czeg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w potudniowej czesci miejscowosci Bogdanowo, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowy planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — elektroniczne dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego
o funkcji ustugowej, o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej
budynku;

2) dachach ptaskich —nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wickszym niz 12°

3) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych 35°- 45°;

4) drobnej dzialalnosci handlowej lub drobnym handlu — nalezy przez to rozumiec
dziatalnos¢ polegajaca na prowadzeniu handlu, realizacja ktorego stawia niewielkie
wymagania co do wielko$ci powierzchni przeznaczonych na te¢ dziatalnos$¢, co oznacza,
ze powierzchnia netto handlu obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej
dzialalnosci nie moze przekraczac tacznie 150m?, przy czym nie jest drobna dziatalnoscia
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5)

6)
7

8)

9)

handlowg taka dziatalnos$¢, ktéra nalezy do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

drobnej dzialalnosci uslugowej lub drobnej usludze — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug, realizacja ktoérych stawia niewielkie
wymagania co do wielkosci powierzchni przeznaczonych na te dziatalnos¢, co oznacza,
ze powierzchnia netto ustug obejmujaca pomieszczenia przeznaczone na realizacje tej
dziatalnosci nie moze przekraczaé tacznie 150m?, przy czym nie jest drobng dziatalnoécig
ustugowg taka dziatalno$¢, ktéra nalezy do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowite] wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw, na dzialce budowlanej
mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw z uwzglednieniem
tynkow, oktadzin, z wylgczeniem tarasow 1 balkonow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw, wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych S$cian wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§Slony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, O wyznaczonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew

§3

lub krzewow, gtéwnie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

§4

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug
1 drobnego handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/UD;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki,
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap,



4)
5)

6)

7

8)

§5

balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki
dla os6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania czgsci
budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie nasadzen zieleni w sposOb niekolidujacy z istniejagcym i projektowanym
uzbrojeniem terenu;

dla istniejagcych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejacg maksymalng wysoko$¢
budynku;

dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania z
dopuszczeniem zachowania istniejgcej geometrii dachow;

zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia powierzchni terenow.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych, a takze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz
stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 5;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen 1 zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 7;

w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) teren MN zalicza si¢ do terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren MN/UD zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) teren ZP zalicza si¢ do terendw rekracyjno — wypoczynkowych;

8)

9)

§6

w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu,
co najmniej do poziomdw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.



§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§9
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie
przepisOw odrebnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania 1 podzialu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych,
zachowujac nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture¢ techniczng i drogowa:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
— dla terenéw MN : nie mniejszg niz 800 m?,
- dla terenu MN/UD: nie mniejsza niz 1000 m?,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
— dla terenow MN, MN/UD: nie mniejszg niz 20,0m,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§10

W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowiazuja przepisy odrebne.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy drég publicznych, drég
wewnetrznych;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drég
publicznych, dr6g wewngetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ drég publicznych, drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) na terenie MN, MN/UD nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych, w tym w garazach, budynkach gospodarczo - garazowych oraz na powierzchni
dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 5:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ushugowej nie mniej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lub 3 miejsca na 10 0séb zatrudnionych;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12



W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury techniczne;j

ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbidrki w przypadkach kolizji z planowang zabudowg;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) dopuszczenie robdt budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg
techniczng elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych,
w oparciu o istniejacg 1 projektowang siec teletechniczna, telekomunikacyjng, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku konieczno$ci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowe] w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami odrebnymi;

13) dojazd i dostgp do infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13
W zakresie sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§14
Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku garazowego
albo gospodarczo — garazowego albo gospodarczego oraz jednej wiaty z
uwzglednieniem lit. b, c,
b) lokalizacje zabudowy wolno stojacej,
c) dopuszczenie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: do 9,0m,



— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m przy
dachach stromych i do 4,50 m przy dachach ptaskich,
— wiaty: do 4,0m,
h) wysokos¢ budowli: do 10,0m,
i) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica, z dopuszczeniem dachéw ptlaskich dla
budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty oraz dla
garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego z mozliwos$cig realizacji tarasu,

1) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachu ptaskiego: 35°- 45°,

m) na terenie 3MN nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z zakazem budowy budynkoéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0m?, za wyjatkiem
dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z
uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;

5) stawke procentowq jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§15

Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnych ustug
i drobnego handlu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UD ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budoweg na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo mieszkalno — ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,
jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowego albo gospodarczo —
garazowego albo gospodarczego oraz jednej wiaty z uwzglednieniem lit. b — e,

b) lokalizacje zabudowy wolno stojacej,

c) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych
budynkéw w zabudowie zagrodowej z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu okre§lonych w niniejszym paragrafie, w tym dla
budynku inwentarskiego jak dla budynku mieszkalnego,

d) dopuszczenie drobnych ustug i drobnego handlu, z uwzglednieniem lit. h oraz §2 pkt 4 i
5,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchni¢ zabudowy: do 35% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit.
h,

h) powierzchnie zabudowy budynku ustugowego do 150,0 m?,

1) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

j)  wysoko$¢ zabudowy:



— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 9,0m,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego: do 6,0 m przy
dachach stromych i do 4,50 m przy dachach ptaskich,
— budynku ustugowego: do 7,0m,
— wiaty: do 4,0m,
k) wysokos$¢ budowli: do 10,0m,
1) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 2,
— budynku ustugowego, garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego wiaty: 1,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

n) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe z kalenicg, z dopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynku
ustugowego, garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty oraz dla
garazu dobudowanego do budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego z
mozliwoscig realizacji tarasu,

0) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachu ptaskiego: 35°- 45°,

p) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zakazem
budowy budynkéw, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

q) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0m?, za
wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej,
dojs$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ dostgp z drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;

5) stawke procentowq jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej z dopuszczeniem urzadzen sportu i reakcji,
b) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlane;,
d) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi publicznej, w

tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§17
Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
K ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 obiektOw infrastruktury technicznej — kanalizacji,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) zakaz budowy budynkow,



d) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 5,50m:;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§18

Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu

symbolem E ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) zakaz budowy budynkow,
d) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 10,0m;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§19
Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej — poszerzenie zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
c) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 0%.

§20

Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW

ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ drogi wewnetrznej,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej,
c) dopuszczenie ciaggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



