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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzaca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Niniejszy opracowanie w zwigzku z art. 11 ust. 2 oraz zgodnie art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777, ze zm.) przedstawia diagnoze
uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki stuzaca delimitacji obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na potrzeby sporzadzenia Gminnego Programu Rewitalizacji
Gminy Oborniki.

Prezentowane opracowanie, jako element zmierzajacy do wykonania Gminnego Programu
Rewitalizacji Gminy Oborniki, zostato sporzadzone przez Burmistrza Gminy Oborniki, Tomasza
Szrame, ktdrego opracowanie powierzyt zespotowi Armageddon Biuro Projektowe z Poznania, w skfad
ktérego wchodzili:

Gtoéwny projektant:
Robert Baretkowski, prof. ZUT, UTP dr hab. inz. arch. — Generalny Projektant
Zespot projektowy:

tukasz Wardeski, mgr inz. — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia $rodowiska przyrodniczego,
zagadnienia ekonomiczne, koordynacja

Katarzyna Baretkowska, mgr inz. arch. — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia Srodowiska
przyrodniczego

Zbigniew Baretkowski, mgr inz. — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia infrastrukturalne

Leszek Chlasta, mgr inz. arch. — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia ekonomiczne

Bartosz Wojtyra, mgr inz. — zagadnienia przestrzenne, zagadnienia demograficzne i spoteczne
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

| WPROWADZENIE

1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg do prowadzenia prac nad procesem rewitalizacji stata sie Krajowa Polityka Miejska
przyjeta 20 pazdziernika 2015 roku uchwatg nr 198 Rady Ministréw, w ktdrej wskazano, iz rewitalizacja jest
najbardziej zaawansowanym procesem przemian realizowanym na obszarach zdegradowanych. Realizacja
procesu rewitalizacji powinna odnosic sie do wyznaczonego w oparciu o obiektywne kryteria terytorium oraz
w wyniku wspolnych wysitkdw réznych podmiotéw spowodowac trwate ozywienie spoteczne i gospodarcze
obszaru, zwigksza¢ jego atrakcyjno$¢ dla mieszkancow i przedsigbiorcow oraz poprawiac jako$¢ zycia.

Z kolei zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1777, ze zm.) przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji, a
takze jej prowadzenie w zakresie wtasciwosci gminy, stanowig jej zadania wtasne. W przypadku gdy gmina
zamierza realizowa¢ przedmiotowe zadania wiasne rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wiasnej
inicjatywy albo na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji (art. 8 ust. 1).

W zwigzku z podjeciem przez Gmine Oborniki dziatar zmierzajacych do prowadzenia rewitalizacji na jej
obszarze wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem procesu
rewitalizacji i rownocze$nie elementem niezbednym do przygotowania Gminnego Programu Rewitalizacji dla
gminy Oborniki, ktory jest dokumentem koniecznym w przypadku ubiegania sie o dofinansowanie projektow
w zakresie rewitalizacji.

W opracowaniu, w zwigzku z art. 11 ust. 2 oraz zgodnie art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy o rewitalizacj,
przedstawiono diagnoze uwarunkowan spoteczno - gospodarczo - przestrzennych Gminy Oborniki,

potwierdzajacg spetnienie przez obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek do ich wyznaczenia.

2. CEL1ZAKRES OPRACOWANIA

Gtéwnym celem opracowania jest wskazanie dla projektowanego obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w tym ich podobszaréw przestanek do ich wyznaczenia. Zgodnie z art. 9 ust. 1 Ustawy o

rewitalizacji obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku gdy znajduije sie on:

w stanie Kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczo$ci, niskiego poziomu edukacji lub kapitafu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym,

oraz:
w przypadku wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:
1) gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji lokalnych

przedsiebiorstw lub
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

2) srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska, obecnosci
odpadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, lub

3) przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdinosci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub
ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru,
niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terendw publicznych, lub

4) technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektdw budowlanych, w tym o
przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umoZzliwiajgcych
efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegolnosci w zakresie energooszczednosci i
ochrony Srodowiska.

Ponadto art. 9 ust. 2 Ustawy o rewitalizacji wskazuje ze:

Obszar zdegradowany moze byc podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg

wspdlnych granic, pod warunkiem stwierdzenia na kazdym z podobszaréw wystepowania koncentracji

negatywnych zjawisk spotecznych oraz gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych

lub technicznych.

Z kolei zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy o rewitalizacji obszar rewitalizacji wyznacza sie jako:

Obszar obejmujacy catos¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegding koncentracjg
negatywnych zjawisk (...), na ktdrym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina

Zamierza prowadzic rewitalizacje.

Il DIAGNOZA SPOLECZNO - GOSPODARCZO - PRZESTRZENNA OBSZARU
ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI

Zgodnie z wytycznymi Ustawy o rewitalizacji przedstawia si¢ potwierdzenie spetnienia przez obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek do ich wyznaczenia.

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji obejmuje po 15 podobszaréw cechujacych sie
zroznicowanym spektrum koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych oraz wystepowania negatywnych
zjawisk gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy tez technicznych (zgodnie z art. 9 ust.

1 Ustawy).

PODOBSZARY OBSZARU ZDEGRADOWANEGO (0Z) i PODOBSZARY OBSZARU REWITALIZACJI (OR)
NA TERENIE GMINY OBORNIKI wraz wskazaniem wystepujacych w ich granicach negatywnych zjawisk, o

jakich mowa w art. 9 ust. 1 Ustawy o Rewitalizacji

1. OZ - OBORNIKI 1 - ,,0SIEDLE LESNE | REJON OBRZYCKIEJ”
lokalizacja: obszar potozony w zachodniej czesci miasta Oborniki. Ograniczony od potudnia

granicg administracyjng miasta przebiegajacq wzdtuz $rodkowego biegu rzeki Warty,
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
od zachodu ul. Przylesie oraz zachodnig granicg dziatki o nr ewid. 2093 na
wysokos$ci ktorej to, konczy sie istniejaca struktura zabudowy mieszkaniowe;
potozonej przy ul. Obrzyckiej w Obornikach. Z kolei od pétnocy obszar ograniczony
jest ul. Droga Le$na i w czesci ul. Kruszki a od wschodu ul. Szarych Szeregow i jej

przedtuzeniem w kierunku potudniowym az do rzeki Warty

Negatywne zjawiska
spoteczne: - niska jako$¢ zycia mieszkancéw charakteryzujgca sie niewystarczajgcym
poziomem kapitatu spotecznego
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym
gospodarcze: - deficyt ustug o charakterze publicznym
Srodowiskowe: -
przestrzenno
funkcjonalne: - substandard nowo wznoszonych budynkéw
- mieszanie si¢ struktur mieszkaniowych i przemystowych
- niska ilos¢, w stosunku do liczby mieszkancow, przestrzeni i obiektow
ogniskujgcych zycie spoteczne
- wysoka gesto$¢ zabudowy
- zbyt niska ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do zapotrzebowania
- brak przestrzeni wypoczynkowo-rekreacyjnych — parki, skwery
- odwrdcenie sie od Warty
techniczne: -

OR - OBORNIKI 1 - ,,REJON OBRZYCKIEJ”

Obszar obejmujacy cze$¢ wyznaczonego obszaru zdegradowanego OBORNIKI 1 — ,OSIEDLE LESNE |

REJON OBRZYCKIEJ

lokalizacja: obszar potozony w zachodniej cze$ci miasta Oborniki. Ograniczony od potudnia
granicg administracyjng miasta przebiegajaca wzdtuz $rodkowego biegu rzeki Warty,
od zachodu zachodnig granicq dziatki o nr ewid. 2093 na wysoko$ci ktorej to, konczy
sie istniejgca struktura zabudowy mieszkaniowej potozonej przy ul. Obrzyckiej w
Obornikach. Z kolei od potnocy obszar ograniczony jest ul. Obrzycka i ul.
Lazarewicza, a od wschodu linig stanowigca przedtuzenie ul. Szarych Szeregéw w

kierunku potudniowym az do rzeki Warty

Negatywne zjawiska
spoteczne: - niska jako$C zycia mieszkancdw charakteryzujgca sie niewystarczajacym
poziomem kapitatu spotecznego

- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki

gospodarcze:
$rodowiskowe:

przestrzenno
funkcjonalne:

techniczne:

stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

- deficyt ustug o charakterze publicznym

- substandard nowo wznoszonych budynkow

- mieszanie si¢ struktur mieszkaniowych i przemystowych

- niska ilos¢, w stosunku do liczby mieszkancow, przestrzeni i obiektow
ogniskujgcych zycie spoteczne

- brak przestrzeni wypoczynkowo-rekreacyjnych — parki, skwery

- odwrdcenie sie od Warty

2. OZiOR-OBORNIKI 2 - ,REJON CZARNKOWSKIEJ”

lokalizacja:

Negatywne zjawiska

spoteczne:

gospodarcze:
$rodowiskowe:

przestrzenno
funkcjonalne:

techniczne:

obszar potozony w $rodkowej czesci miasta Oborniki. Ograniczony od potudnia
srodkowym biegiem rzeki Warty, od zachodu zachodnig granicg dziatek o nr ewid.
1968 (w tym jej przediuzeniem do rz. Warty), 1862/2, 1862/1, 1847, 1821/2,
pdinocng i wschodnig granicg dz. 1821/3, przebiegiem linii odsunietej w kierunku
pdtnocnym od ul. Droga Lesna i Tartaczna o ok. 40m, a takze ograniczony jest od
zachodu przebiegiem ul. Czarnkowskiej. Z kolei od pdtnocy obszar ograniczony jest
trasg po ktorej przebiegata nieczynna dzi$ linia kolejowa, a od wschodu przebiegiem

rzeki Wetny.

- niska jako$C zycia mieszkancdw charakteryzujgca sie niewystarczajacym
poziomem kapitatu spotecznego

- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym

- wysoki poziom przestepczosci

- niska przedsigbiorczos¢

- przekroczenie poziomu hatasu na niektérych terenach potozonych przy drogach

- substandard nowo wznoszonych budynkéw

- niekontrolowane i degradujaco wptywajace na przestrzen mieszanie sie struktur
mieszkaniowych, przemystowych i ustugowych, w tym o charakterze publicznym

- brak nawigzan funkcjonalno-przestrzennych z rzekg Wartg i terenami przylegtymi

- duze natezenie ruchu samochodowego, w tym tranzytowego

- zly stan techniczny drog
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki

stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

3. OZiOR-OBORNIKI3 -, STARE MIASTO”

lokalizacja:

Negatywne zjawiska

spoteczne:

gospodarcze:
$rodowiskowe:

przestrzenno
funkcjonalne:

techniczne:

obszar potozony w $rodkowej czesci miasta Oborniki obejmujacy cze$¢ starego
miasta. Ograniczony od potudnia $rodkowym biegiem rzeki Warty, od zachodu
przebiegiem rzeki Wetny, od pdtnocy potnocng czescig kompleksu terenu Szkoty
Podstawowej Nr 2 w Obornikach, potnocng granicq dziatek o nr ewid. 1585 i 1586,
fragmentarycznie ul. Pitsudskiego oraz ul. Garazowa. Z kolei od wschodu ogranicza

go przebieg drogi krajowej — ul. 11 listopada.

- niska jako$¢ zycia mieszkancdw charakteryzujgca sie niewystarczajacym
poziomem kapitatu spotecznego

- wysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe przektadajace sie na
duzg liczba os6b korzystajacych ze Swiadczen pomocy spoteczne;

- wysoki poziom przestepczosci

- alkoholizm

- przekroczenie poziomu hatasu na niektérych terenach potozonych przy drogach

- degradowane przestrzennie tereny miejskie o duzym potencjale tradycji
historycznej

- brak wzmocnienia funkcji centrotworczych miasta i nadania reprezentacyjnego
charakteru przestrzeniom publicznym

- chaotyczna zabudowa komercyjna

- degradacja wizualna przestrzeni publicznych — reklamy

- brak nawigzan funkcjonalno-przestrzennych z rzeka Wartg i terenami przylegtymi

- duze natezenie ruchu samochodowego, w tym tranzytowego, ze wzgledu na brak
obwodnicy

- Zbyt niska ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do zapotrzebowania

- nierozwinigta lub mato rozwinigta sie¢ komunikaciji pieszej i rowerowej,

- zly stan techniczny przepraw przez rzeke Warte

- zly stan techniczny drog

4, OZiOR-OBORNIKI 4 - ,CENTRUM”

lokalizacja:

obszar potozony w $rodkowej czesci miasta Oborniki. Ograniczony od potudnia
$rodkowym biegiem rzeki Warty, od zachodu drogg krajowa — ul. 11 listopada, ul.
Garazowa, fragmentarycznie ul. Pitsudskiego, pétnocng granicg dziatek o nr ewid.
1585 i 1586, ponocng czescig kompleksu terenu Szkoty Podstawowej Nr 2 w

Obornikach oraz przebiegiem rzeki Wetny, od pdinocy trasg po ktérej przebiegata
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
nieczynna dzi$ linia kolejowa, fragmentem ul. Pitsudskiego oraz ul. Staszica, z kolei
od wschodu przebiegiem linii kolejowej relacji Poznan-Szczecin.
Negatywne zjawiska
spofeczne: - niska jakos¢ zycia mieszkancow charakteryzujaca sie niewystarczajgcym
poziomem kapitatu spotecznego
- wysoki poziom ubédstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe przektadajace sie na
duza liczba oso6b korzystajacych ze Swiadczen pomocy spoteczne;

- wysoki poziom przestepczosci

- alkoholizm
gospodarcze: -
Srodowiskowe: - przekroczenie poziomu hatasu na niektorych terenach potozonych przy drogach i

przy terenach kolejowych

przestrzenno

funkcjonalne: - niespdjne ksztattowanie centrum,
- brak wzmocnienia funkcji centrotwérczych miasta i nadania reprezentacyjnego
charakteru przestrzeniom publicznym
- wielkopowierzchniowe jednokondygnacyjne obiekty handlowe, z znacznymi
terenowymi powierzchniami parkingowymi, zlokalizowane w rejonie obszarow
wskazanych do ksztattowania centréw dzielnicowych i lokalnych, z rozwojem ustug o
charakterze publicznym
- chaotyczna zabudowa komercyjna
- degradacja wizualna przestrzeni publicznych — reklamy
- brak nawigzan funkcjonalno-przestrzennych z rzeka Wartg i terenami przylegtymi
- duze natezenie ruchu samochodowego, w tym tranzytowego, ze wzgledu na brak
obwodnicy
- niezagospodarowane tereny rekreacyjne
- Zbyt niska ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do zapotrzebowania
- brak prawidtowego wyksztatcenia baz obstugi komunikacji publicznej — dworzec
autobusowy, dworzec kolejowy,
- nierozwinieta lub mato rozwinieta sie¢ komunikacji pieszej i rowerowej,

techniczne: - zly stan techniczny drog

5. OZiOR-OBORNIKIS - ,,POLUDNIE WARTY”

lokalizacja: obszar potozony w potudniowej czesci miasta Oborniki. Ograniczony od potudnia ul.

Gotaszyniska, ul. Sportowa, pétnocng granicg dziatki o nr ewid. 2216 na ktorej to
Zlokalizowany jest Obornicki Osrodek Kultury oraz przedtuzeniem granicy tej dziatki

az do ul. Wymystowskiej. Od zachodu obszar ograniczony jest fragmentem ul.
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Wymystowskiej, ul. Szamotulskiej i zachodnig granicg dziatki o nr ewid. 2241
przebiegajac do Srodkowej czesci rzeki Warty ktéra to jednoczesnie ogranicza teren
od potnocy. Pdtnocna granica przebiega tu az do wysokosci dziatki o nr ewid. 944,

ktérej to zachodnia granica stanowi wschodnig granice omawianego terenu

zdegradowanego.
Negatywne zjawiska
spoteczne: - niska jako$¢ zycia mieszkancdw charakteryzujgca sie niewystarczajacym

poziomem kapitatu spotecznego

gospodarcze: -

Srodowiskowe: - przekroczenie poziomu hatasu na niektérych terenach potozonych przy drogach
- zagrozenie dla wod otwartych (w szczegélnosci dla rzeki Warty) poprzez
przedostawanie sie zanieczyszczen pochodzacych z terendw produkcyjnych i

magazynowych oraz z terendw drog

przestrzenno
funkcjonalne: - brak powigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz brak powigzan widokowych z
centralng, potozong na péinoc od Warty cze$cig miasta
- lokalizacja obiektéw przemystowych w bliskim sasiedztwie rzeki Warty
- brak nawigzan funkcjonalno-przestrzennych z rzekg Wartg i terenami przylegtymi,
- akumulacja ruchu komunikacyjnego
- degradacja wizualna przestrzeni publicznych — reklamy
- duze natezenie ruchu samochodowego, w tym tranzytowego, ze wzgledu na brak
obwodnicy
- nierozwinieta lub mato rozwinieta sie¢ komunikacji pieszej i rowerowej,
techniczne: - zty stan techniczny przepraw przez rzeke Warte

- zly stan techniczny drog

6. OZiOR - OBORNIKI 6 - ,0SRODEK KULTURY”

lokalizacja: obszar pofozony w potudniowej czesci miasta Oborniki. Ograniczony od potudnia

potudniowg granicg dziatki o nr ewid. 2218/2, od zachodu dziatkg o nr ewid. 2206/1
az do wysokosci stadionu, dalej w kierunku zachodnim dziatkg o nr ewid. 2198 az do
wysokosci  Skweru Czabana, ktorego przediuzenie tworzy pdtnocng granice
opracowania. Z kolei wschodnig granice opracowania wyznacza ul. Objezierska.
Negatywne zjawiska
spoteczne: - niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym z uwagi
na stabo rozwinietg ofertg kulturalng i zdegradowang zabudowg kulturalng i sportowg

gospodarcze: -
$rodowiskowe: -
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

przestrzenno
funkcjonalne: - zdegradowane obiekty i przestrzenie petnigce role kulturalng i sportowg
- brak prawidtowo rozwigzanego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego
- brak ,otwarcia” na przestrzen miasta — otoczenia, co czyni ze obszar nie zacheca do
korzystania
- stabo rozwiniety system zieleni publicznej
techniczne: -

7. OZiOR-OBORNIKI 7 - ,REJON STASZICA”

lokalizacja: obszar potozony w potnocnej czesci miasta Oborniki. Ograniczony od potudnia ul.

Kowanowskg i Towarowa, od zachodu przebiegiem linii kolejowej relacji Poznan-
Szczecin, ul. Staszica i linig przebiegajacq przez tyly dziatek potozonych przy ul.
RzemiesIniczej, od pdtnocy granica lasu, a od wschodu zachodnig granicg dziatek o
nr ewid. 673, 676/2, 676/4, ul. Staszica i ul. Polna.

Negatywne zjawiska

spoteczne: - niska jako$¢ zycia mieszkancdw charakteryzujgca sie niewystarczajacym
poziomem kapitatu spotecznego oraz wynikajaca z zamieszkania w$rod terenow
przemystowych
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym

gospodarcze: - zatracanie funkcji gospodarczej wzmacniajacej baze ekonomiczng miasta —
pojawianie si¢ terendw poindustrialnych (zwigzanych réwniez z wykorzystaniem
transportu kolejowego), z jednoczesnym brakiem wykorzystania ich przez nowe
podmioty

srodowiskowe: - przekroczenie poziomu hatasu na niektorych terenach potozonych przy drogach i
linii kolejowe;
- przedostawanie sie do ziemi, wod i powietrza zanieczyszczen pochodzacych z
niemodernizowanych obiektow produkcyjnych i magazynowych oraz z terenéw drég
- brak uaktywnienia biologicznego, dotychczas niezagospodarowanych i
niezabudowanych terendéw aktywizacyjnych mogacych spetnia¢ role buforow
Srodowiskowych i wizualnych

przestrzenno

funkcjonalne: - tereny poprzemystowe stanowig Zrodto probleméw estetycznych i strukturalno-

przestrzennych

- mieszanie si¢ struktur mieszkaniowych, przemystowych i o charakterze publicznym
- duze natezenie ruchu samochodowego, w tym tranzytowego, ze wzgledu na brak
obwodnicy

- niewykorzystywane tereny kolejowe
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
- brak prawidtowego wyksztatcenia baz obstugi komunikacji publicznej — dworzec
kolejowy
- akumulacja ruchu komunikacyjnego
- degradacja wizualna przestrzeni publicznych — reklamy

techniczne: - zly stan techniczny drog

8. 0ZiOR-OBORNIKI 8 - ,WSCHOD”

lokalizacja: obszar potozony w wschodnio-potudniowej czesci miasta Oborniki z fragmentem

potozonym w granicach sotectwa tukowo. Ograniczony od potudnia potudniowg
granicg dziatki nr 10186/11 w tukowie, jej przediuzeniem do rzeki Warty i
$rodkowym biegiem rzeki Warty, od zachodu linia kolejowg relacji Poznan-Szczecin,
od potnocy ul. Kowanowska, a od wschodu granicg administracyjng miasta z

przedtuzeniem do potudniowej granicy dziatki nr 10186/11 w Lukowie.

Negatywne zjawiska

spofeczne: - niska jakos¢ zycia mieszkancow charakteryzujaca sie niewystarczajgcym
poziomem kapitatu spotecznego oraz wynikajaca z zamieszkania w$rod terenow
przemystowych
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym

gospodarcze: - zatracanie funkcji gospodarczej wzmacniajacej baze ekonomiczng miasta —
pojawianie sie terenéw poindustriainych (zwigzanych réwniez z wykorzystaniem
transportu kolejowego), z jednoczesnym brakiem wykorzystania ich przez nowe
podmioty

srodowiskowe: - przekroczenie poziomu hatasu na niektorych terenach potozonych przy drogach i
linii kolejowej
- przedostawanie sie do ziemi, wod i powietrza zanieczyszczen pochodzacych z
niemodernizowanych obiektow produkcyjnych i magazynowych oraz z terenéw drég
- brak uaktywnienia biologicznego, dotychczas niezagospodarowanych i
niezabudowanych terendéw aktywizacyjnych mogacych spetnia¢ role buforow
$rodowiskowych i wizualnych

przestrzenno

funkcjonalne: - tereny poprzemystowe stanowig Zrodto probleméw estetycznych i strukturalno-

przestrzennych

- mieszanie sig struktur mieszkaniowych, przemystowych i o charakterze publicznym
- duze natezenie ruchu samochodowego, w tym tranzytowego, ze wzgledu na brak
obwodnicy

- niewykorzystywane tereny kolejowe

- akumulacja ruchu komunikacyjnego
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

- degradacja wizualna przestrzeni publicznych — reklamy

techniczne: - zly stan techniczny drog

9. OZiOR-0OBJEZIERZE

lokalizacja: obszar obejmujacy cato$¢ wsi Objezierze wraz z przylegtymi od zachodu terenami

rolnymi — az do rzeki Samicy oraz fragmentem terenu otaczajgcym odcinek drogi

taczacej Objezierze ze Slepuchowem

Negatywne zjawiska
spoteczne: - niska jako$¢ zycia mieszkancéw charakteryzujgca sie niewystarczajgcym
poziomem kapitatu spotecznego
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym
gospodarcze: - znaczne i w duzej mierze niewykorzystywane obszary i obiekty bytych
Panstwowych Gospodarstw Rolnych
- rezygnacja z produkcji rolnej na rzecz innych funkcji — gtéwnie mieszkalnictwa i
rekreacji
Srodowiskowe: -
przestrzenno
funkcjonalne: - brak mechanizméw pozwalajacych zabezpieczyé strukture przestrzenng wsi przez

degradacjg funkcjonalng i estetyczng,

- wyrazna fragmentacja stref funkcjonalnych,

- brak prawidtowo wyksztatconych i zamykanie dotychczasowych osi widokowych
techniczne: - stabo rozwinieta infrastruktura techniczna, brak lub stabo rozwiniety system drogowy

— jezdnia, chodniki,

10. OZiOR-OCIESZYN

lokalizacja: obszar obejmujacy cato$C gtownej, potozonej na zachod od linii kolejowej relaci

Poznan-Szczecin, czesci wsi Ocieszyn wraz z przylegtymi od zachodu, potnocy i
potudnia terenami rolnymi, a takze potozonym na zachdd (przy ul. Jesionowej) od
zwartej tkanki wsi kompleksu obszaréw i obiektéw bytych Panstwowych

Gospodarstw Rolnych.

Negatywne zjawiska

spofeczne: - niska jakos¢ zycia mieszkancow charakteryzujaca sie niewystarczajgcym
poziomem kapitatu spotecznego
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym z uwagi na
brak przestrzeni i obiektow ogniskujacych zycie spoteczne
- wysoki poziom ubostwa oraz trudne warunki mieszkaniowe

gospodarcze: - niewykorzystywane obszary i obiekty bytych Pafistwowych Gospodarstw Rolnych
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
- rezygnacja z produkcji rolnej na rzecz innych funkcji — gtéwnie mieszkalnictwa i
rekreacji

- niski poziom aktywnosci gospodarczej mieszkancow

srodowiskowe: -
przestrzenno
funkcjonalne: - brak czytelnej struktury wsi ktéra pozwolitaby wyksztatci¢ podstawowe powigzania
funkcjonalno-przestrzenne
- substandard nowo wznoszonych budynkéw
- przebieg, stanowigcych bariere przestrzenng i wizualng czy wprowadzajacych
ucigzliwosci akustyczne, linii kolejowej oraz drogi krajowe;
- degradacja zespotu dworsko-parkowego i zatracenie jego roli w strukturze
przestrzennej wsi, z jednoczesnym zamknieciem stref widokowych
- brak mechanizméw pozwalajacych zabezpieczy¢ strukture przestrzenng wsi przez
degradacjg funkcjonalng i estetyczng
- wyrazna fragmentacja stref funkcjonalnych
- brak prawidtowo wyksztatconych i zamykanie dotychczasowych osi widokowych
techniczne: - zabudowa zdegradowana lub zagrozona degradacjg z uwagi na niskie parametry

uzytkowe mieszkan
- stabo rozwinieta infrastruktura techniczna, brak lub stabo rozwiniety system

drogowy — jezdnia, chodniki

11. OZiOR-NIECZAJNA

lokalizacja: obszar obejmujacy cato$¢ wsi Nieczajna wraz z przylegtymi terenami rolnymi, a

takZze potozonym na potnoc od zatoZenia dworsko-parkowego kompleksu obszardw i
obiektdw bytych Pafistwowych Gospodarstw Rolnych.

Negatywne zjawiska

spoteczne: - niska jako$¢ zycia mieszkancéw charakteryzujgca sie niewystarczajgcym
poziomem kapitatu spotecznego
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym z uwagi na
brak przestrzeni i obiektow ogniskujacych zycie spoteczne
- wysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe

gospodarcze: - rezygnacja z produkcji rolnej na rzecz innych funkcji — gtéwnie mieszkalnictwa i
rekreacji
- niski poziom aktywno$ci gospodarczej mieszkaicow

$rodowiskowe: -

przestrzenno
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki

funkcjonalne:

techniczne:

stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

- brak czytelnej struktury wsi ktéra pozwolitaby wyksztalci¢ podstawowe powigzania
funkcjonalno-przestrzenne

- niszczenie wartoSci krajobrazu kulturowego i naturalnego

- brak mechanizméw pozwalajacych zabezpieczy¢ strukture przestrzenng wsi przez
degradacjg funkcjonalng i estetyczng

- zabudowa zdegradowana lub zagrozona degradacjg z uwagi na niskie parametry
uzytkowe mieszkan

- stabo rozwinieta infrastruktura techniczna, brak lub stabo rozwiniety system

drogowy — jezdnia, chodniki

12. OZiOR - WARGOWO

lokalizacja:

Negatywne zjawiska

spoteczne:

gospodarcze:

$rodowiskowe:

przestrzenno
funkcjonalne:

techniczne:

13. OZiOR - KISZEWO

lokalizacja:

obszar obejmujacy historyczng zurbanizowang tkanke wsi Wargowo wraz z

przylegtymi od wschodu i zachodu terenami rolnymi.

- niska jako$¢ Zzycia mieszkancow charakteryzujgca sie niewystarczajgcym
poziomem kapitatu spotecznego

- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym z uwagi na
brak przestrzeni i obiektow ogniskujacych zycie spoteczne

- wysoki poziom ubostwa oraz trudne warunki mieszkaniowe

- niewykorzystywane obszary i obiekty bytych Pafistwowych Gospodarstw Rolnych

- rezygnacja z produkcji rolnej na rzecz innych funkcji — gtownie mieszkalnictwa i

rekreacji

- substandard nowo wznoszonych budynkéw

- rozpraszanie zabudowy

- zabudowa zdegradowana lub zagrozona degradacjg z uwagi na niskie parametry
uzytkowe mieszkan

- stabo rozwinieta infrastruktura techniczna, brak lub stabo rozwiniety system

drogowy — jezdnia, chodniki

obszar obejmujacy cato$¢ gtéwnej, potozonej przy drodze powiatowej, czeSci wsi
Kiszewo wraz z fragmentem rzeki Warty i fragmentem terenu potozonego na

potudnie od rzeki Warty na wysokosci bytej przeprawy przez rzeke.
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Negatywne zjawiska

spoteczne: - niska jako$¢ zycia mieszkancdw charakteryzujgca sie niewystarczajacym
poziomem kapitatu spotecznego
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym z uwagi na
brak przestrzeni i obiektow ogniskujacych zycie spoteczne

gospodarcze: - rezygnacja z produkcji rolnej na rzecz innych funkcji — gtéwnie mieszkalnictwa i
rekreacji

Srodowiskowe: -

przestrzenno

-funkcjonalne: - brak czytelnej struktury wsi ktéra pozwolitaby wyksztatci¢ podstawowe powigzania
funkcjonalno-przestrzenne
- przewazna czes¢ zabudowy zlokalizowana przy gtownej, jedynej w tej czesci gminy
drodze faczacej Oborniki z Obrzyckiem
- substandard nowo wznoszonych budynkow
- rozpraszanie zabudowy
- brak mechanizméw pozwalajacych zabezpieczy¢ strukture przestrzenng wsi przez
degradacijg funkcjonalng i estetyczng

techniczne: - stabo rozwinieta infrastruktura techniczna — brak dostepu do sieci kanalizacyjne;

- braki w sieci komunikacyjnej — brak przeprawy drogowej przez Warte, co
jednoczes$nie uniemozliwia bezposrednig komunikacje miedzy pétnocno-zachodnig,
a potudniowo-zachodnig czescig gminy (dojazd z Kiszewa, do najblizszej przeprawy

przez Warte w Obornikach, wynosi ponad 11km)

14. OZiOR - KOWANOWKO - MILOWODY
lokalizacja: obszar ograniczony drogq krajowg — ul. Obornickg, historycznym przebiegiem byte;

bocznicy kolejowej, ul. Mitowody, pdtnocng granicg zabytkowego parku Mitowody

oraz ul. Przyjaciét Dzieci, ktora to przebiega wzdtuz wschodniej granicy zabytkowego

parku.
Negatywne zjawiska
spofeczne: - niska jakos¢ zycia mieszkancow charakteryzujgca sie niewystarczajgcym

poziomem kapitatu spotecznego
- niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym z uwagi na
brak przestrzeni i obiektéw ogniskujacych zycie spoteczne
- trudne warunki mieszkaniowe
gospodarcze: -
Srodowiskowe: - nadmiar odtogowanych gruntéw powodujacy zarastanie duzych powierzchni

matowartosciowymi gatunkami krzewow i drzew oraz matq liczba gatunkéw roslin
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

przestrzenno

-funkcjonalne: - degradacja zespotu dworsko-parkowego
- niszczenie wartoSci krajobrazu kulturowego i naturalnego
- brak prawidtowo wyksztatconych i zamykanie dotychczasowych osi widokowych
- niedostatecznie rozwinigta infrastruktura zespotu szkoét — brak przestrzeni
towarzyszacych, parkingi, Sciezki piesze, przejscia dla pieszych, brak elementow
zapewniajacych bezpieczenstwo

techniczne: - zabudowa zdegradowana lub zagrozona degradacjg z uwagi na niskie parametry

uzytkowe mieszkan
- stabo rozwinigta infrastruktura techniczna, brak lub stabo rozwiniety system

drogowy — jezdnia, chodniki

15. OZi OR - KOWANOWKO - SZPITAL

lokalizacja: obszar potozony przy ul. Sanatoryjnej 34 w pdtnocnej czesci wsi Kowanowko,

obejmujacy w swych granicach dziatke o nr ewid. 413/9 na ktorej znajduje sie zespot
budynkéw Szpitala Rehabilitacyjno — Kardiologicznego wraz z przylegtym parkiem.
Negatywne zjawiska
spoteczne: - Z uwagi na zly stan techniczny obiektéw i infrastruktury zespotu Szpitalnego
niewykorzystanie potencjatu, zatem zanizenie w stosunku do mozliwosci, jakosci
standardéw leczenia i rehabilitacji spoteczenstwa — pacjentdéw szpitala
- z uwagi na zly stan zespotu parkowego niewykorzystanie potencjatu w zakresie
wspomagania leczenia i rehabilitacji pacjentow szpitala oraz dostepu do parku
lokalnej spotecznosci umozliwiajac przy tym jej integracje

gospodarcze: -

Srodowiskowe: -
przestrzenno
-funkcjonalne: - degradacja zespotu parkowego — niszczenie wartosci krajobrazu kulturowego i
naturalnego
- zdegradowane obiekty i przestrzenie petnigce role rekreacyjna, wypoczynkowg
- brak prawidtowo wyksztatconych i zamykanie dotychczasowych osi widokowych
- brak nawigzan funkcjonalno-przestrzennych z rzekg Wetna i terenami przylegtymi
techniczne: - zty stan techniczny obiektdw zespotu Szpitalnego

- zty stan lub stabo rozwinigta infrastruktura techniczna, w tym zlty stan techniczny

drég wewnetrznych

16. OZi OR - ROZNOWO - ZESPOL. PARKOWO-PALACOWY

lokalizacja: obszar zespotu parkowo-patacowego w Roznowie - potozony w rejonie ul. Zernickiej i

Skrzetuskiego
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Diagnoza uwarunkowan spoteczno — gospodarczo — przestrzennych Gminy Oborniki
stuzgca delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Negatywne zjawiska
spoteczne: - Z uwagi na zly stan techniczny obiektdw, infrastruktury i zagospodarowania zespotu
parkowo-patacowego niewykorzystanie potencjalu obszaru ktéry umozliwitby
integracje spofeczng

gospodarcze: -

srodowiskowe: -
przestrzenno
-funkcjonalne: - degradacja zespotu parkowo-patacowego - niszczenie wartosci krajobrazu
kulturowego i naturalnego
- zdegradowane obiekty i przestrzenie petnigce role rekreacyjng, wypoczynkowg,
- brak prawidtowo wyksztatconych i zamykanie dotychczasowych osi widokowych
- brak nawigzan funkcjonalno-przestrzennych
techniczne: - zty stan techniczny obiektow

- zty stan lub stabo rozwinigta infrastruktura techniczna, w tym zty stan techniczny

drog wewnetrznych

17. 0ZiOR - ROZNOWO - KOSCIOL

lokalizacja: obszar przynalezny do Parafii $w. Katarzyny w Roznowie zlokalizowany w rejonie ul.

Koscielnej i Franciszka Mickiewicza

Negatywne zjawiska

spoteczne: - z uwagi na zly stan zagospodarowania zespotu przykoscielnego niewykorzystanie
potencjatu obszaru ktory umozliwitby korzystanie z obiektow kultu religijnego i
terendw do niego przynaleznych, w tym rowniez umozliwitby integracje spoteczng

gospodarcze: -

Srodowiskowe: -
przestrzenno
-funkcjonalne: - niszczenie warto$ci krajobrazu kulturowego i naturalnego
- niewystarczajace przestrzenie umozliwiajgce obstuge komunikacyjng - parkingi
techniczne: - zty stan lub stabo rozwinigta infrastruktura techniczna, w tym zty stan techniczny

drég

Niniejszym wyznaczone obszary rewitalizacji stanowia obszary spetniajace wymogi Ustawy o
Rewitalizacji i tym samym moga by¢ wyznaczone w Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Oborniki
jako objete dziataniami interwencyjnymi dazacymi do poprawy jakosci zycia mieszkancow, jakosci

przestrzeni, Srodowiska czy infrastruktury.
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